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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ท่ีตัง้โครงการ 

2.1.1  แผนท่ีตัง้โครงการ 

 โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์ตัง้อยู่ที ่หมู่ที ่4 ตําบลกะรน อําเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดัภูเกต็ 
อยูใ่นพืน้ทีเ่ทศบาลตาํบลกะรน ตาํแหน่งทีต่ ัง้โครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-1   

การเขา้ถงึพื้นทีโ่ครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต์ ซึ่งเขา้สู่
พืน้ทีโ่ครงการได ้2 เสน้ทาง (รปูท่ี 2-2) ดงัน้ี 

เส้นทางท่ี 1 จากห้าแยกฉลองมุ่งขึ้นสู่ตําบลกะรน ตรงไปตามเสน้ทางของทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4028 (ถนนปฏกั) ประมาณ 4.80 กโิลเมตร เลีย้วซา้ยเขา้สู่ถนนตดัใหม่ (สายปฏกั-กะตะ) ตรง
ไปประมาณ 230 เมตร เลี้ยวซ้ายเขา้สู่ทางสาธารณประโยชน์เป็นระยะทางประมาณ 110 เมตร จากนัน้
เลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนภาระจาํยอมประมาณ 85 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูท่างซา้ยมอื 

 เส้นทางท่ี 2 จากวงเวยีนหาดกะรนมุง่หน้าไปตามเสน้ทางของทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4028 
(ถนนปฏกั) ประมาณ 3.60 กโิลเมตร เลีย้วขวาเขา้สูเ่ลีย้วซา้ยเขา้สูถ่นนตดัใหม่ (สายปฏกั-กะตะ) ตรงไป
ประมาณ 230 เมตร เลีย้วซา้ยเขา้สูท่างสาธารณประโยชน์เป็นระยะทางประมาณ 110 เมตร จากนัน้เลีย้ว
ซา้ยเขา้สูถ่นนภาระจาํยอมประมาณ 85 เมตร จะถงึพืน้ทีโ่ครงการอยูท่างซา้ยมอื 
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รปูที่ 2-1 ที่ตัง้โครงการ 
ทีม่า : ปรบัปรงุจาก https://maps.google.com/maps, กรกฎาคม 2566 

 The Beach Condotel 

โรงแรมแกรนดก์ะตะวีไอพี 

โครงการประเภทอาคารชดุ 
ตัง้อยูท่ ี ่หมูท่ี ่4 ตําบลกะรน อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ 
ตดิกบั ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 8 เมตร 
มคีวามสอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพื้นทีแ่ละมาตรการคุม้ครอง
สิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

โรงแรมวีกะตะ 

พืน้ที่โครงการ 
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 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางที่ 1   

 เส้นทางที่ 2 

 เส้นทางเดียวกนั 

    

 

 

 

 

 

รปูที่ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืน้ที่โครงการ 

ทีม่า : ปรบัปรงุจาก www.googleearth.co.th, และการสาํรวจภาคสนาม, กรกฎาคม 2566 

N 

 

ที่ตัง้โครงการ 

จากห้าแยกฉลอง 

จากวงเวียนกะรน 

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4028  
(ถนนปฏกั) 

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4028  
(ถนนปฏกั) 

ถนนตดัใหม่ 
(สายปฏกั-กะตะ) 

ทางสาธารณประโยชน์ 

ถนนภาระจาํยอม 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ ตัง้อยู่บนโฉนดทีด่นิ จาํนวน 2 ฉบบั คอื โฉนดทีด่นิเลขที ่
106770 และโฉนดทีด่นิเลขที ่83454 มขีนาดเน้ือทีร่วม 1-3-16.8 ไร่ หรอืคดิเป็น 2,867.20 ตารางเมตร 
โดยโฉนดทีด่นิทัง้ 2 ฉบบั เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั กะตะ แกรนด ์โฮเทล จํากดั (ปจัจุบนัเปลีย่นชื่อเป็น
บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั) รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-1 

ตารางท่ี 2-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 

ลาํดบั เลขโฉนดท่ีดิน เลขท่ีดิน เน้ือท่ี (ไร่) 
เน้ือท่ี  

(ตารางเมตร) 
เจ้าของท่ีดิน 

1 106770* 468 1-0-55.30 1,821.20 บรษิทั กะตะ แกรนด ์โฮเทล จาํกดั 
(ปจัจุบนัเปลีย่นชือ่เป็น  

บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั) 
2 83454 226 0-2-61.50  1,046.00 

รวม 1-3-16.8 ไร ่ 2,867.20 

หมายเหตุ * แยกจากโฉนดทีด่นิเลขที ่83454 

ทีม่า :  บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

สาํหรบัทางเขา้-ออก ของโครงการ ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ จะใชท้ีด่นิทีต่กอยู่ใน
บงัคบัภาระจาํยอม ซึง่ตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิ จาํนวน 7 ฉบบั ดงัน้ี 

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 80247 เลขที่ดิน 210 ที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิข์องนายก้าน  
ประชุมพรรณ์ ทีด่นิแปลงน้ีตกอยู่ในบงัคบัภารจํายอม เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า 
ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิโฉนดที่ 83454 ตําบลกะรน อําเภอ
เมอืง จงัหวดัภเูกต็ ตามบนัทกึขอ้ตกลง ลงวนัที ่10 กรกฎาคม 2556 

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 92133 เลขที่ดิน 224 ที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิัท เดอะบีช 
โกลเดน้ เพลส จํากดั ทีด่นิแปลงน้ีตกอยู่ในบงัคบัภารจํายอม เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต ์
ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของที่ดนิโฉนดที่ 83454 ตําบลกะรน 
อาํเภอเมอืง จงัหวดัภเูกต็ ตามบนัทกึขอ้ตกลง ลงวนัที ่26 มนีาคม 2555 

3) โฉนดที่ดินเลขที่ 43305 เลขที่ดิน 225 ที่ดินดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบริษัท เดอะบีช 
โกลเดน้ เพลส จาํกดั ทีด่นิแปลงน้ีตกอยูใ่นบงัคบัภารจาํยอม เรือ่ง ทางเดนิ ทางรถยนต ์และ
สาธารณูปโภคต่างๆ ของโฉนดทีด่นิเลขที ่83454 ตําบลกะรน อําเภอเมอืง จงัหวดัภูเก็ต 
ตามบนัทกึขอ้ตกลง ลงวนัที ่12 กรกฎาคม 2550 

4) โฉนดที่ดนิเลขที่ 100631 เลขที่ดิน 449 ที่ดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั เดอะบชี 
โกลเดน้ เพลส จํากดั ทีด่นิแปลงน้ีตกอยู่ในบงัคบัภารจํายอม เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต ์
ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของที่ดนิโฉนดที่ 83454 ตําบลกะรน 
อาํเภอเมอืง จงัหวดัภเูกต็ ตามบนัทกึขอ้ตกลง ลงวนัที ่14 กุมภาพนัธ ์2555 

5) โฉนดที่ดินเลขที่ 100632 เลขที่ดิน 460 ที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิข์องนายก้าน  
ประชุมพรรณ์ ทีด่นิแปลงน้ีตกอยู่ในบงัคบัภารจํายอม เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า 
ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิโฉนดที่ 83454 ตําบลกะรน อําเภอ
เมอืง จงัหวดัภเูกต็ ตามบนัทกึขอ้ตกลง ลงวนัที ่14 กุมภาพนัธ ์2555 
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6) โฉนดที่ดินเลขที่ 99680 เลขที่ดิน 459 ที่ดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิข์องนายก้าน  
ประชุมพรรณ์ ทีด่นิแปลงน้ีตกอยู่ในบงัคบัภารจํายอม เรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต์ ไฟฟ้า 
ประปา ตลอดจนระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของทีด่นิโฉนดที่ 83454 ตําบลกะรน อําเภอ
เมอืง จงัหวดัภเูกต็ ตามบนัทกึขอ้ตกลง ลงวนัที ่14 กุมภาพนัธ ์2555 

7) โฉนดทีด่นิเลขที ่83041 เลขทีด่นิ 224 ทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั เดอะบชี ดี
เวลลอปเมน้ท ์จาํกดั โดยบรษิทั เดอะบชี ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ยนืยนัว่าจะดาํเนินการจด
ภาระจาํยอมทีด่นิบางส่วน ใหต้กอยู่ในบงัคบัภาระจํายอม เรื่อง ทางเดนิ, ทางรถยนต์เขา้
ออก, ระบบไฟฟ้า, ระบบประปา, ท่อระบายน้ํา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ใหแ้ก่ โฉนด
ทีด่นิเลขที ่106770 และโฉนดทีด่นิเลขที ่83454 ตําบลกะรน อําเภอเมอืง จงัหวดัภูเกต็ ซึง่
เป็นทีต่ ัง้ของโครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์ของบรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั  

ผงัต่อโฉนดทีด่นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-3 และเอกสารสทิธิท์ีด่นิโครงการ แสดงในภาคผนวก ข-1 
เอกสารสทิธิท์ีด่นิภาระจํายอม แสดงในภาคผนวก ข-2 หนังสอืยนืยนัการจดภาระจํายอม แสดงใน
ภาคผนวก ข-3 หลกัฐานการเปลีย่นชือ่บรษิทั แสดงในภาคผนวก ข-4 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด1 จาํนวน 94
หอ้งชดุ โดยเป็นหอ้งชดุเพือ่อยูอ่าศยัทัง้หมด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จาํนวน 2 อาคาร 
ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า 
จาํนวน 1 อาคาร มรีายละเอยีดดงัน้ี    

1) อาคาร K1 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพื่ออยู่อาศยั 
จาํนวน 64 หอ้งชดุ พืน้ทีจ่อดรถยนต ์จาํนวน 28 คนั หอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งเกบ็ของ หอ้งป ัม๊ 
หอ้งนิตบิคุคล หอ้งขยะประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า และสระวา่ยน้ํา 

2) อาคาร K2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า ประกอบดว้ย เพือ่อยู่อาศยั จาํนวน 30 หอ้ง
ชุด หอ้งพกัผอ่น 1-2 หอ้งน้ํา หอ้งพกัขยะรวม หอ้งขยะประจาํชัน้ หอ้งไฟฟ้า และหอ้งออก
กาํลงักาย 

 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัให้มทีี่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 38 คนั (รวมที่จอดรถ 
ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 2 คนั) ทีจ่อดรถจกัรยานยนต์ จํานวน 11 คนั มถีนน และ
พืน้ทีส่เีขยีว  

 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใชป้ระโยชน์ที่ดนิภายในโครงการ ตําแหน่งที่ตัง้ของอาคารและกจิกรรม
ทัง้หมด ในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-4 แบบแปลนพืน้ แปลนหลงัคา  
รปูดา้น และรปูตดัของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1  

                                              
1 อาคารที่บุคคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสทิธิใ์นทรพัย์ส่วนบุคคลและ
กรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบนัเป็นพื้นที่ราบ สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบนัและบรเิวณข้างเคยีง
โดยรอบ แสดงดงัรปูท่ี 2-5 อาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

ทิศเหนือ ตดิกบั ลาํรางสาธารณประโยชน์ กวา้ง 3 เมตร บา้นอยู่อาศยัชัน้เดยีวบุคคล
อื่น และบา้นอยูอ่าศยั 2 ชัน้ บคุคลอื่น 

ทิศใต้ ตดิกบั ถนนภาระจํายอม กวา้ง 8 เมตร ถดัไปเป็นบา้นแถว 3 ชัน้ บุคคลอื่น 
จาํนวน 6 หลงั   

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีด่นิบคุคลอื่น (วชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั อาคารชดุ The Beach Condotel  
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รปูท่ี 2-5 สภาพปัจจบุนัของพืน้ท่ีโครงการ  

ทีม่า : การสาํรวจภาคสนาม, มถุินายน 2566 

 

N 
 

A B 

C D 

พืน้ท่ีโครงการ 
พืน้ท่ีโครงการ 

พืน้ท่ีโครงการ พืน้ท่ีโครงการ 

A 

B 

C 
D 
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รปูท่ี 2-6 สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ 

ทีม่า : การสาํรวจภาคสนาม, กุมภาพนัธ ์2566 

N 
 

ทิศเหนือ : ลาํรางสาธารณประโยชน์  กวา้ง 3 เมตร ทิศเหนือ : บา้นอยูอ่าศยัชัน้เดยีวบุคคลอื่น ทิศเหนือ : บา้นอยูอ่าศยั 2 ชัน้ บุคคลอื่น 

ทิศใต้ : ถนนภาระจาํยอม กวา้ง 8 เมตร ทิศใต้ : บา้นแถว 3 ชัน้ บุคคลอื่น จาํนวน 6 หลงั ทิศตะวนัออก : ทีด่นิบุคคลอื่น (วชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก : อาคารชุด The Beach Condotel 
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2.5 รปูแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รปูแบบอาคารของโครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

การออกแบบอาคารของโครงการมรีปูแบบสถาปตัยกรรมเขตรอ้นชืน้รว่มสมยั ภายในโครงการจะ
ประกอบดว้ยอาคาร 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร K1 สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ และอาคาร K2 เป็นอาคาร สงู 
7 ชัน้ ดาดฟ้า โดยลกัษณะการวางตวัอาคารจะเปิดรบัมุมมองจากภายนอกเพื่อไม่ใหรู้ส้กึถงึการบดบงั
ทศันยภาพโดยรอบ รวมถงึการสรา้งมุมมองทีด่ภีายในโครงการ โดยการจดัใหม้สีระว่ายน้ําไวต้รงกลาง
ระหว่าง 2 อาคาร เพื่อสรา้งบรรยากาศทีด่ใีนพืน้ทีส่ว่นกลาง และไม่บดบงัทศันียภาพซึง่กนัและกนั มกีาร
ออกแบบชอ่งเปิดของอาคารอยา่งเหมาะสมเพือ่รบัลม และเปิดมมุมองไปยงัธรรมชาตโิดยรอบ อกีทัง้ยงัจดั
ใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวรอบโครงการเพือ่ปลกูตน้ไมท้าํใหโ้ครงการรม่รืน่ และสรา้งภมูทิศัน์ทีด่ต่ีอผูพ้บเหน็ 

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

ลกัษณะสอีาคาร มกีารเลอืกใชส้อีาคารเป็นสขีาวเทาเป็นหลกั ซึ่งเป็นสสี่วนใหญ่ของรอบนอก
อาคาร ทาํใหส้ขีองอาคารนัน้กลมกลนืไมโ่ดดเด่นตดักบัเสน้ขอบฟ้า และบรบิทภายนอกมากเกนิไป อกีทัง้
ยงัช่วยลดความร้อนสะสมในตวัอาคาร การใช้สน้ํีาตาล บรเิวณด้านขา้งอาคาร เพื่อส่งเสรมิมุมมองที่ดู
ทนัสมยั โดยสน้ํีาตาลนัน้ใหค้วามรูส้กึถงึความสงบ ผอ่นคลาย และมัน่คง 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปตัยกรรมมทีัง้สว่นทีเ่ป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 
โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปตัยกรรมในส่วนของ Hardscape สว่นใหญ่เป็นการตกแต่งพืน้ผวิของทางเดนิ
บรเิวณอาคาร สว่นแนวคดิการจดัภมูสิถาปตัยกรรมในสว่นของ Softscape นัน้เน้นการตกแต่งโดยปลกูไม้
ยนืต้นและไมพุ้่ม รวมทัง้รกัษาไมย้นืต้นเดมิเพื่อเพิม่ความร่มรื่นของพื้นที ่ ช่วยลดความกระด้างของ
โครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมา
ไดอ้กีดว้ย 

 ภาพจาํลองโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-7 
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รปูท่ี 2-7 ภาพจาํลองโครงการ  
ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

อาคาร K1 อาคาร K2 

อาคาร K1 

อาคาร K2 

อาคาร K1 
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2.5.2 ความสงูของอาคาร 

 สภาพพื้นที่โครงการปจัจุบันเป็นพื้นที่ราบ การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ มี
รายละเอยีดดงัน้ี 

1) การวดัความสงูตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง กาํหนด
เขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2560 กล่าวคอื การ
วดัความสงูของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และ
บรเิวณที ่8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี  

(1) กรณีทีไ่มม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืน้ดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณประโยชน์
ในบรเิวณทีก่่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 

(2) กรณีทีม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิเท่ากบัหรอืสงูกว่าถนนสาธารณประโยชน์ ใหว้ดัจากระดบั
ถนนสาธารณประโยชน์ 

(3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบั
ถนนสาธารณประโยชน์ตาม (2) แลว้แต่กรณี 

(4) กรณีทีพ่ืน้ดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง ณ จดุทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคาร 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของ
อาคารสาํหรบัอาคารทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

 สาํหรบัการวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) กล่าวคอื กรณีทีไ่ม่มกีารปรบัระดบั
พื้นดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพื้นดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณประโยชน์ ในบรเิวณที่ก่อสร้าง ให้วดัจากระดบั
พืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึส่วนทีส่งูทีสุ่ดของอาคาร และขอ้ (3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจาก
ระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึสว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร  

 2)  การวดัความสงูตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื้นดนิทีก่่อสรา้งถงึพื้น
ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจัว่หรอืป ัน้หยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึยอดผนังของชัน้สงูสดุ ดงันัน้ ระดบั
ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า  

รายละเอยีดระดบัความสงูของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางท่ี 2-2 สาํหรบัรปูดา้นและรปูตดัแสดง
ความสงูของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

ตารางท่ี 2-2 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร 
ระดบัความสงูตาม 

ประกาศกระทรวงทรพัยฯ์1) 

(เมตร)  

ระดบัความสงูตาม 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 552) 

(เมตร) 

อาคาร K1 22.90  22.90 

อาคาร K2 22.85 20.60 

หมายเหตุ  1) : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึสว่นทีส่งูสดุของอาคาร 
     2) : วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า  
ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 
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 การควบคุมความสงูของอาคารใหเ้ป็นไปตามทีไ่ดอ้อกแบบไว ้ในช่วงการก่อสรา้ง โครงการจะใช้
วธิกีารควบคุมความสงูของอาคารดว้ยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึง่จะใชเ้ครื่องมอื PM 
Leveling and aligning (Line and point laser) รว่มกบั Survey Leveling Control ซึง่วธิกีารดงักล่าวจะใช้
แสงเลเซอรต์รวจสอบค่าระดบัทัง้แนวระนาบและแนวดิง่ในการทาํงานทุกขัน้ตอน เช่น งานฐานราก, งาน
โครงสรา้ง, งานสถาปตัยกรรม, งานระบบ, งานตดิตัง้และประกอบ และการกําหนดค่าระดบัตัง้แบบทอ้ง
พืน้-ระดบัเทพืน้ในแต่ละชัน้ เป็นตน้ ทัง้น้ี ฝา่ยออกแบบและฝา่ยก่อสรา้งจะตรวจสอบความสงูของอาคาร
ในขณะทีท่ําการก่อสร้างเป็นระยะๆ เพื่อใหค้่าระดบัในแต่ละชัน้ตรงตามทีอ่อกแบบไว ้และขัน้ตอนการ
ทํางานสถาปตัยกรรมนัน้ ผูอ้อกแบบได้ทําการเผื่อลดระดบัโครงสร้างไว้สําหรบังานก่อสร้างอาคารขัน้
สดุทา้ยและงานเกบ็ความเรยีบรอ้ย (Building completion and finishing work) เพื่อใหอ้าคารไดร้ะดบั
ตามทีไ่ดอ้อกแบบไวม้ากทีส่ดุ 
 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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2.5.3  ขนาดพืน้ท่ีของอาคาร 

การใชพ้ืน้ทีข่องโครงการ แยกเป็นพืน้ทีภ่ายในอาคารและภายนอกอาคาร พืน้ทีภ่ายในอาคารมี
พืน้ทีใ่ชส้อยทัง้สิน้ 9,823.43 ตารางเมตร สาํหรบัพืน้ทีภ่ายนอกอาคารเป็นทางเดนิ สระว่ายน้ํา และพืน้ที ่
สเีขยีว ขนาดพื้นที่รวมทัง้สิ้น 1,256.28 ตารางเมตร การใช้พื้นที่ภายในอาคาร แสดงรายละเอียดดงั 
ตารางท่ี 2-3  

ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร   

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

อาคาร K1 จาํนวนห้องชุด 64 ห้อง 

ใต้ดิน พืน้ทีจ่อดรถ 1 857.85 857.85   

 โถงลฟิท ์ 1 15.78 15.78   

 ลฟิท ์ 1 10.33 10.33   

 บนัได ST.1 1 21.53 21.53  

 บนัได ST.2 1 12.15 12.15   

 หอ้งเครือ่งไฟฟ้า 1 38.13 38.13   

 หอ้งเกบ็ของ 1 27.02 27.02   

 หอ้งป ัม๊ 1 27.04 27.04   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.43 1.43   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ใต้ดิน 1,011.26   

1 หอ้งพกั 101 1 33.70 33.70   

 หอ้งพกั 102 1 33.92 33.92   

 หอ้งพกั 103 1 33.92 33.92   

 หอ้งพกั 104 1 33.92 33.92  

 หอ้งพกั 105 1 33.92 33.92   

 หอ้งพกั 106 1 33.70 33.70   

 หอ้งพกั 107 1 33.70 33.70  

 หอ้งพกั 108 1 33.92 33.92  

 หอ้งพกั 109 1 33.92 33.92  

 หอ้งพกั 110 1 33.70 33.70  

 โถงลฟิท ์ 1 11.91 11.91   

 ทางเดนิภายใน 1 112.76 112.76   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

1 (ต่อ) บนัได ST.1 1 26.40 26.40   

 บนัได ST.2 1 13.95 13.95   

 โถงตอ้นรบั 1 46.43 46.43   

 หอ้งนิตบุิคคล 1 27.50 27.50   

 ตูจ้ดหมาย 1 12.24 12.24   

 หอ้งน้ําคนพกิาร 1 3.99 3.99   

 หอ้งน้ําโถงตอ้นรบั 1 5.78 5.78   

 สว่นสระวา่ยน้ํา 1 243.58 243.58   

 พืน้ทีใ่ชส้อยภายนอก 1 23.42 23.42   

 หอ้งเครือ่ง 1 3.95 3.95   

 หอ้งขยะ 1 4.45 4.45   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 876.15   

ชัน้ลอย ชัน้ลอย 101 1 12.77 12.77  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 101) 

 

 ชัน้ลอย 102 1 12.77 12.77  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 102) 

 

 ชัน้ลอย 103 1 12.77 12.77  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 103) 

 

 ชัน้ลอย 104 1 12.77 12.77  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 104) 

 

 ชัน้ลอย 105 1 12.77 12.77  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 105) 

 

 ชัน้ลอย 106 1 12.81 12.81  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 106) 

 

 ชัน้ลอย 107 1 12.81 12.81  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 107) 

 

 ชัน้ลอย 108 1 12.81 12.81  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 108) 

 

 ชัน้ลอย 109 1 12.81 12.81  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 109) 

 

 ชัน้ลอย 110 1 12.81 12.81  
(ออกหอ้งชุดรวมกบัหอ้ง 110) 

 

 
บนัได ST.2 1 12.55 12.55 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ลอย 140.45 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

2 หอ้งพกั 201 1 59.98 59.98   

 หอ้งพกั 202 1 80.30 80.30   

 หอ้งพกั 203 1 79.53 79.53   

 หอ้งพกั 204 1 59.83 59.83   

 หอ้งพกั 205 1 58.37 58.37   

 หอ้งพกั 206 1 58.37 58.37  

 หอ้งพกั 207 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 208 1 78.12 78.12   

 หอ้งพกั 209 1 79.06 79.06   

 โถงลฟิท ์ 1 10.05 10.05   

 ทางเดนิ 1 83.43 83.43  

 บนัได ST.1 1 20.32 20.32   

 บนัได ST.2 1 10.49 10.49   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 หอ้งขยะ 1 7.35 7.35   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 745.64   

3 หอ้งพกั 301 1 60.16 60.16   

 หอ้งพกั 302 1 80.30 80.30   

 หอ้งพกั 303 1 81.28 81.28   

 หอ้งพกั 304 1 59.83 59.83   

 หอ้งพกั 305 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 306 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 307 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 308 1 79.86 79.86   

 หอ้งพกั 309 1 80.80 80.80   

 โถงลฟิท ์ 1 10.05 10.05   

 ทางเดนิ 1 83.43 83.43   

 บนัได ST.1 1 20.32 20.32   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ) 

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

3 (ต่อ) บนัได ST.2 1 10.49 10.49   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 หอ้งขยะ 1 7.35 7.35   

 ชอ่งทอ่ 1 8.69 8.69   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 3 760.94   

4 หอ้งพกั 401 1 60.16 60.16   

 หอ้งพกั 402 1 78.23 78.23   

 หอ้งพกั 403 1 81.28 81.28   

 หอ้งพกั 404 1 59.23 59.23   

 หอ้งพกั 405 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 406 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 407 1 58.37 58.37   

 หอ้งพกั 408 1 79.86 79.86   

 หอ้งพกั 409 1 80.80 80.80   

 โถงลฟิท ์ 1 10.05 10.05   

 ทางเดนิ 1 83.43 83.43  

 บนัได ST.1 1 20.32 20.32   

 บนัได ST.2 1 10.49 10.49   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 หอ้งขยะ 1 7.35 7.35   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 4 748.98   

5 หอ้งพกั 501 1 59.98 59.98   

 หอ้งพกั 502 1 80.30 80.30   

 หอ้งพกั 503 1 79.53 79.53   

 หอ้งพกั 504 1 59.83 59.83   

 หอ้งพกั 505 1 58.37 58.37   

 หอ้งพกั 506 1 58.37 58.37   

 หอ้งพกั 507 1 58.97 58.97   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

5 (ต่อ) หอ้งพกั 508 1 78.12 78.12   

 หอ้งพกั 509 1 79.06 79.06   

 โถงลฟิท ์ 1 10.05 10.05   

 ทางเดนิ 1 83.43 83.43   

 บนัได ST.1 1 20.32 20.32   

 บนัได ST.2 1 10.49 10.49   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 หอ้งขยะ 1 7.35 7.35   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 5 745.64   

6 หอ้งพกั 601 1 60.16 60.16   

 หอ้งพกั 602 1 80.30 80.30   

 หอ้งพกั 603 1 81.28 81.28   

 หอ้งพกั 604 1 59.83 59.83   

 หอ้งพกั 605 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 606 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 607 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 608 1 79.86 79.86   

 หอ้งพกั 609 1 80.80 80.80   

 โถงลฟิท ์ 1 10.05 10.05   

 ทางเดนิ 1 83.43 83.43  

 บนัได ST.1 1 20.32 20.32   

 บนัได ST.2 1 10.49 10.49   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 หอ้งขยะ 1 7.35 7.35   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 752.25   



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

7 หอ้งพกั 701 1 60.16 60.16   

 หอ้งพกั 702 1 78.23 78.23   

 หอ้งพกั 703 1 81.28 81.28   

 หอ้งพกั 704 1 59.23 59.23   

 หอ้งพกั 705 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 706 1 58.97 58.97   

 หอ้งพกั 707 1 58.37 58.37   

 หอ้งพกั 708 1 79.86 79.86   

 หอ้งพกั 709 1 80.80 80.80   

 โถงลฟิท ์ 1 10.05 10.05   

 ทางเดนิ 1 83.43 83.43  

 บนัได ST.1 1 20.32 20.32   

 บนัได ST.2 1 10.49 10.49   

 หอ้งไฟฟ้า 1 1.47 1.47   

 หอ้งขยะ 1 7.35 7.35   

 รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 7 768.00   

รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร K1 6,530.29   

พืน้ท่ีปกคลมุอาคาร K1 1,052.52   

อาคาร K2 จาํนวนห้องชุด 30 ห้อง 

1 หอ้งพกัผอ่น 1 1 71.45 71.45 
  

 
หอ้งพกัผอ่น 2 1 53.04 53.04 

  

 
โถงลฟิท ์ 1 9.05 9.05 

  

 ทางเดนิ 1 30.12 30.12  

 
ลฟิท ์ 1 5.43 5.43 

  

 
บนัได ST.1 1 26.02 26.02 

  

 
บนัได ST.2 1 11.64 11.64 

  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

1 (ต่อ) หอ้งน้ําคนพกิาร 1 3.99 3.99   

 หอ้งน้ําโถงตอ้นรบั 1 4.22 4.22   

 หอ้งพกัขยะอนัตราย 1 4.07 4.07   

 หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์ 1 4.32 4.32   

 
หอ้งพกัขยะทัว่ไป 1 3.66 3.66 

  

 
หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ 1 3.77 3.77 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 1 230.78 

  
2 หอ้งพกั 201 1 60.57 60.57   

 
หอ้งพกั 202 1 61.26 61.26   

 
หอ้งพกั 203 1 61.00 61.00   

 
หอ้งพกั 204 1 59.20 59.20   

 
หอ้งพกั 205 1 78.24 78.24   

 
โถงลฟิท ์ 1 6.08 6.08 

  

 ทางเดนิ 1 82.44 82.44  

 
บนัได ST.1 1 19.52 19.52 

  

 
บนัได ST.2 1 10.49 10.49 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.88 2.88 

  

 
หอ้งขยะ 1 3.03 3.03 

  

 
หอ้งน้ําโถงลฟิท ์ 1 3.83 3.83 

  

 
หอ้งออกกาํลงักาย 1 101.56 101.56 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 2 550.10 

  



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

3 หอ้งพกั 301 1 60.57 60.57   

 
หอ้งพกั 302 1 60.26 60.26   

 
หอ้งพกั 303 1 59.95 59.95   

 
หอ้งพกั 304 1 59.20 59.20   

 
หอ้งพกั 305 1 79.99 79.99   

 
โถงลฟิท ์ 1 6.08 6.08 

  

 ทางเดนิ 1 50.18 50.18  

 
บนัได ST.1 1 20.56 20.56 

  

 
บนัได ST.2 1 10.49 10.49 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.88 2.88 

  

 
หอ้งขยะ 1 3.03 3.03 

  

 
ระเบยีง 1 77.71 77.71 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 3 490.90 

  
4 หอ้งพกั 401 1 59.88 59.88   

 
หอ้งพกั 402 1 60.26 60.26   

 
หอ้งพกั 403 1 59.95 59.95   

 
หอ้งพกั 404 1 58.37 58.37   

 
หอ้งพกั 405 1 79.99 79.99   

 
โถงลฟิท ์ 1 6.08 6.08 

  

 ทางเดนิ 1 50.18 50.18  

 
บนัได ST.1 1 20.56 20.56 

  

 
บนัได ST.2 1 10.49 10.49 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.88 2.88 

  

 
หอ้งขยะ 1 3.03 3.03 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 4 411.67 

  



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

5 หอ้งพกั 501 1 60.57 60.57   

 
หอ้งพกั 502 1 61.26 61.26   

 
หอ้งพกั 503 1 61.00 61.00   

 
หอ้งพกั 504 1 59.20 59.20   

 
หอ้งพกั 505 1 78.24 78.24   

 
โถงลฟิท ์ 1 6.08 6.08 

  

 ทางเดนิ 1 50.18 50.18  

 
บนัได ST.1 1 20.56 20.56 

  

 
บนัได ST.2 1 10.49 10.49 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.88 2.88 

  

 
หอ้งขยะ 1 3.03 3.03 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 5 413.49 

  
6 หอ้งพกั 601 1 60.57 60.57   

 
หอ้งพกั 602 1 60.26 60.26   

 
หอ้งพกั 603 1 59.95 59.95   

 
หอ้งพกั 604 1 59.20 59.20   

 
หอ้งพกั 605 1 79.99 79.99   

 
โถงลฟิท ์ 1 6.08 6.08 

  

 ทางเดนิ 1 50.18 50.18  

 
บนัได ST.1 1 20.56 20.56 

  

 
บนัได ST.2 1 10.49 10.49 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.88 2.88 

  

 
หอ้งขยะ 1 3.03 3.03 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 6 413.19 

  



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-3 การใช้พืน้ท่ีภายในอาคาร (ต่อ)  

ชัน้ รายละเอียด 
จาํนวน 
(หน่วย) 

พืน้ท่ีใช้สอย/
หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีใช้สอย
ทัง้หมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์
ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์
ส่วนกลาง 

7 หอ้งพกั 701 1 59.88 59.88   

 
หอ้งพกั 702 1 60.26 60.26   

 
หอ้งพกั 703 1 59.95 59.95   

 
หอ้งพกั 704 1 58.37 58.37   

 
หอ้งพกั 705 1 79.99 79.99   

 
โถงลฟิท ์ 1 6.08 6.08 

  

 ทางเดนิ 1 50.18 50.18  

 
บนัได ST.1 1 20.56 20.56 

  

 
บนัได ST.2 1 10.49 10.49 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.88 2.88 

  

 
หอ้งขยะ 1 3.03 3.03 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ท่ี 7 411.67 

  
ดาดฟ้า ดาดฟ้า 1 332.51 332.51 

  

 
บนัได ST.1 1 21.15 21.15 

  

 
บนัได ST.2 1 11.04 11.04 

  

 
หอ้งน้ํา 1 4.04 4.04 

  

 
หอ้งไฟฟ้า 1 2.60 2.60 

  

 
รวมพืน้ท่ีใช้สอยชัน้ดาดฟ้า 371.34 

  
รวมพืน้ท่ีใช้สอยอาคาร K2 3,293.14 

  
พืน้ท่ีปกคลมุอาคาร K2 558.40 

  
รวมพืน้ท่ีใช้สอยทัง้โครงการ 9,823.43 

  
รวมพืน้ท่ีปกคลมุทัง้โครงการ 1,610.92 

  
รวมจาํนวนห้องชุดของโครงการทัง้หมด 94 ห้องชุด 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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สรปุการใช้พืน้ท่ีโครงการ 

ขนาดพืน้ทีด่นิโครงการทัง้หมด   2,867.20 ตารางเมตร    

ขนาดพืน้ทีอ่าคารปกคลุมดนิทัง้หมด  1,610.92 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีใ่ชส้อยทัง้หมด    9,823.43 ตารางเมตร  

 ขนาดพืน้ทีว่า่งทัง้หมด    1,256.28 ตารางเมตร 

ขนาดพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด        503.59  ตารางเมตร 

อตัราสว่นพืน้ทีข่องอาคารทัง้หมดต่อพืน้ทีโ่ครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) =   9,823.43 : 2,867.20  =   3.43 : 1 

รอ้ยละของพืน้ทีท่ีม่อีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  =   (1,610.92 / 2,867.20) x 100 =   56.18 

 รอ้ยละของพืน้ทีว่า่งต่อพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) =   (1,256.28 / 2,867.20) x 100 =   43.82 

รอ้ยละของพืน้ทีส่เีขยีวต่อพืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ 

   =   (503.59/ 2,867.20) x 100 =    17.56 

อตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ   

    =   503.59 : 490   =   1.02 ตารางเมตร : 1 คน 
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน
การดาํเนินโครงการเบือ้งต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการได้จดัทําตารางเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัที ่55 (พ.ศ. 
2543) และกฎกระทรวง ฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 แสดงดงัตารางท่ี 2-4 

ตารางท่ี 2-4 ตารางการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  
ส่วนท่ี 2 พืน้ท่ีภายในอาคาร  
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า
ตามทีก่าํหนดไว ้ดงัต่อไปน้ี 

2.อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าด้วยหอพกั 
สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

 
 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด (อาคารอยู่
อาศัยรวม) จดัให้มีความกว้างช่องทางเดินในอาคาร 
1.80 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทํากิจการต่างๆ 
ตอ้งมรีะยะดิง่ไมน้่อยกวา่ตามทีก่าํหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

1. ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม 
หอ้งเรยีนนักเรยีนอนุบาล ครวัสาํหรบัอาคารอยู่อาศยั หอ้งพกั
คนไขพ้เิศษ ชอ่งทางเดนิในอาคาร มรีะยะดิง่ 2.60 เมตร 

2. หอ้งทีใ่ชเ้ป็นสํานักงาน หอ้งเรยีน หอ้งอาหาร หอ้งโถง
ภตัราคาร โรงงาน ระยะดิง่ 3 เมตร 

 
 

- หอ้งพกั ชอ่งทางเดนิของอาคาร  มรีะยะดิง่ 2.95 เมตร 
 
 
- สาํนกังานนิตบุิคคล มรีะยะดิง่ 5.10 เมตร และหอ้งออก

กาํลงักาย มรีะยะดิง่ 3.00 เมตร 
ระยะดิง่ตามวรรคหนึ่งใหว้ดัจากพืน้ถงึพืน้ ในกรณีของชัน้

ใต้หลงัคาใหว้ดัจากพืน้ถึงยอดฝาหรอืยอดผนังอาคาร และใน
กรณีของห้องหรอืส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของ
หลงัคา ใหว้ดัจากพืน้ถงึยอดฝาหรอืยอดผนังของหอ้งหรอืสว่น
ของอาคารดงักลา่วทีไ่มใ่ชโ่ครงสรา้งของหลงัคา 

- ระยะดิง่วดัจากพืน้ถงึยอดผนงัของหอ้ง 

ห้องในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหว่างพื้นถึงพื้นอีกชัน้หน่ึง
ตัง้แต่ 5 เมตรขึน้ไป จะทําพื้นชัน้ลอยในหอ้งนัน้ก็ได ้โดยพื้น
ชัน้ลอยดงักล่าวนัน้ต้องมเีน้ือที่ไม่เกินร้อยละสี่สบิของเน้ือที่
หอ้ง ระยะดิง่ระหว่างพืน้ชัน้ลอยถงึพืน้อกีชัน้หน่ึงต้องไม่น้อย
กวา่ 2.40 เมตร และระยะดิง่ระหวา่งพืน้หอ้งถงึพืน้ชัน้ลอยตอ้ง
ไมน้่อยกวา่ 2.40 ดว้ย 

 
 
ห้องน้ํา ห้องส้วม ต้องมรีะยะดิง่ระหว่างพื้นถึงเพดานไม่

น้อยกวา่ 2 เมตร 

- หอ้งพกั 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 
109 และ 110 บรเิวณชัน้ที ่1 อาคาร K1 มทีําพืน้ชัน้
ลอย ซึ่งมรีะยะดิ่งระหว่างพื้นถึงพื้นอีกชัน้หน่ึง 5.10 
เมตร โดยพื้นที่ชัน้ลอยมเีน้ือที่ร้อยละ 37.89, 37.65, 
37.65, 37.65, 37.65, 38.01, 38.01, 37.76, 37.76 
และ 37.65 ของเน้ือทีห่อ้ง ตามลาํดบั มรีะยะดิง่ระหวา่ง
พื้นชัน้ลอยถึงพื้นอีกชัน้หน่ึง 2.60 เมตร และระยะดิง่
ระหวา่งพืน้ทีห่อ้งถงึพืน้ชัน้ลอย 2.50 เมตร 

- หอ้งน้ํา หอ้งสว้ม มรีะยะดิง่ 2.95 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-4 ตารางการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร   
 ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตาม
กฎหมายวา่ดว้ยหอพกั สาํนกังาน อาคารสาธารณะ อาคาร 
พาณิชย ์ โรงงาน และอาคารพเิศษ สาํหรบัทีใ่ชก้บัชัน้ทีม่ ี
พืน้ทีอ่าคารชัน้เหนือขึน้ไปรวมกนัไมเ่กนิ 300 ตารางเมตร 
ตอ้งมคีวาม กวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร แต่สาํหรบั
บนัไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับชัน้ที่มีพื้นที่อาคารชัน้
เหนือขึน้ไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวามกวา้ง
สุทธไิมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร ถา้ความกวา้งสุทธขิองบนัได
น้อยกวา่ 1.50 เมตร ตอ้งมบีนัไดอยา่ง น้อยสองบนัได และ
แต่ละบนัไดตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 
       บนัไดของอาคารทีใ่ชเ้ป็นทีชุ่มนุมของคนจํานวนมาก
เช่น บนัไดหอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีม่พีืน้ทีร่วมกนั
ตัง้แต่ 500 ตารางเมตรขึน้ไป หรอืบนัไดหอ้งรบัประทาน
อาหารหรอืสถานบรกิารที่มพีื้นที่รวมกนัตัง้แต่ 1,000 
ตารางเมตรขึน้ไป หรอื บนัไดของแต่ละชัน้ของอาคารนัน้ที่
มพีืน้ทีร่วมกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งมคีวาม
กวา้งไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร อย่าง น้อยสองบนัได ถา้มี
บนัไดเดยีวตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 
       บนัไดทีส่งูเกนิ 4 เมตร ตอ้งมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 
เมตร หรอืน้อยกวา่นัน้ และระยะดิง่จากขัน้บนัไดหรอืชาน
พกั บนัไดถงึสว่นตํ่าสุดของอาคารทีอ่ยู่เหนือขึน้ไปตอ้งสงู
ไมน้่อยกวา่ 2.10 เมตร 
       ชานพกับนัไดและพืน้หน้าบนัไดตอ้งมคีวามกวา้งและ
ความยาวไม่น้อยกว่าความกวา้งสุทธขิองบนัได เวน้แต่
บนัไดที ่มคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและ
พืน้หน้าบนัไดจะมคีวามยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้
      บนัไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตอ้งมลีกูตัง้สงูไมเ่กนิ 
18 เซนตเิมตร ลกูนอนเมือ่หกัสว่นทีข่ ัน้บนัไดเหลื่อมกนั
ออก แลว้เหลอืความกวา้งไมน้่อยกวา่ 25 เซนตเิมตร และ
ตอ้งมรีาวบนัไดกนัตก บนัไดทีม่คีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6
เมตร และช่วงบนัได สงูเกนิ 1 เมตร ตอ้งมรีาวบนัไดทัง้
สองขา้ง บรเิวณจมกูบนัไดตอ้งมวีสัดุกนัลืน่ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกัแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
- อาคาร K1 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST.1 จํานวน 1 

แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 
เมตร ลูกตัง้สูง 0.1735-0.1758 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.30 เมตร 

- อาคาร K2 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST.1 จํานวน 1 
แห่ง/ชัน้ มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 
เมตร ลูกตัง้สูง 0.1735-0.1758 เมตร ลูกนอนกว้าง 
0.30 เมตร 

ขอ้ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะห่างไมเ่กนิ 40 
เมตร จากจุดทีไ่กลสดุบนพืน้ชัน้นัน้ 

- บนัไดหลกัของอาคาร K1 มรีะยะห่างจากจุดทีไ่กลสุด
กบับนัไดหลกัของโครงการ เทา่กบั 27.00 เมตร 

- บนัไดหลกัของอาคาร K2 มรีะยะห่างจากจุดทีไ่กลสุด
กบับนัไดหลกัของโครงการ เทา่กบั 13.60 เมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-4 ตารางการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
ส่วนท่ี 4 บนัไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารทีส่งูตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไปและสงูไมเ่กนิ 23 เมตร 
หรืออาคารที่สูงสามชัน้และมีดาดฟ้าเหนือชัน้ที่สามที่ม ี
พืน้ทีเ่กนิ 16 ตารางเมตร นอกจากมบีนัไดของอาคาร
ตามปกตแิลว้ ตอ้งมบีนัไดหนีไฟทีท่าํดว้ยวสัดุทนไฟอย่าง
น้อยหน่ึงแห่ง และตอ้งมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนัน้ได้
โดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

- โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟนอกจากบนัไดของอาคาร
ตามปกติสําหรับอาคารที่มีความสูงตัง้แต่สี่ชัน้ขึ้นไป 
ไดแ้ก่ อาคาร K1 และ K2 โดยบนัไดหนีไฟทาํดว้ยวสัดุ
ทนไฟ และไม่มสีิง่กดีขวางบรเิวณทางเดนิไปยงับนัได
หนีไฟ 

 
ข้อ 28 บนัไดหนีไฟตอ้งมคีวามลาดชนัน้อยกวา่ 60 องศา 
เวน้แต่ตกึแถวและบา้นแถวทีส่งูไมเ่กนิสีช่ ัน้ ใหม้บีนัได หนี
ไฟทีม่คีวามลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้ และตอ้งมชีานพกั
บนัไดทุกชัน้ 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 
องศา 

 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่
น้อยกวา่ 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวร 
ทีเ่ป็นวสัดุทนไฟกัน้โดยรอบ เวน้แต่สว่นทีเ่ป็นช่องระบาย
อากาศและช่องประตูหนีไฟ และตอ้งมอีากาศถ่ายเทจาก
ภายนอก อาคารไดโ้ดยแต่ละชัน้ตอ้งมชี่องระบายอากาศที่
เปิดสู่ภายนอกอาคารไดม้พีืน้ที่รวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร กบัตอ้งม ีแสงสวา่งใหเ้พยีงพอทัง้กลางวนัและ
กลางคนื 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟแต่ละอาคาร ดงัน้ี 
- อาคาร K1 จดัใหม้บีนัไดหนีไฟภายในอาคาร (ST.2) 

จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใต้ดิน-ชัน้ที่ 7) มีความกว้าง 
0.80 เมตร มชีานพกักว้าง 1.275 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.1735-0.1758 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร โดยมี
ผนังทึบก่อสร้างด้วยวสัดุถาวร ที่เป็นวสัดุทนไฟกัน้
โดยรอบ 

- อาคาร K2 จดัใหม้บีนัไดหนีไฟภายในอาคาร (ST.2) 
จํานวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ที่ 1-ชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 
0.80 เมตร มชีานพกักว้าง 1.275 เมตร ลูกตัง้สูง 
0.1735-0.1758 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟตอ้งทาํดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้ง
สุทธไิมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร สงูไมน้่อยกวา่ 1.90 เมตร 
และต้องทําเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านัน้ 
กบัตอ้งตดิอุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และ
ตอ้งสามารถ เปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรอื
ทางออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งไมม่ธีรณีหรอืขอบกัน้ 

- ประตูหนีไฟ เป็นประตูเหล็ก ทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 
ชัว่โมง ชนิดผลกัเปิดออกสู่ภายนอก พร้อมติดตัง้โช๊ค
อัพด้านในเพื่อบังคับให้ประตูปิดได้เอง ความกว้าง 
1.00 เมตร สูงไม่น้อยกว่า 2.05 เมตร ไม่มธีรณีประตู
กัน้ 

ข้อ 32 พืน้หน้าบนัไดหนีไฟตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่าความ
กวา้งของบนัไดและอกีด้านหน่ึงกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- พืน้หน้าบนัไดหนีไฟกวา้งไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมทีีว่่างตามที่
กาํหนดดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมทีีว่า่งไม่
น้อยกวา่ 30 ใน 100 สวนของพืน้ทีช่ ัน้ใด ชัน้หน่ึงทีม่าก
ทีส่ดุของอาคาร  

- โครงการจดัใหม้พีืน้ทีว่่าง รอ้ยละ 43.82 ต่อพืน้ที่
ทัง้หมดของโครงการ 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-4 ตารางการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  
ข้อ 40 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของ
อาคารจะตอ้งไม่ลํ้าเขา้ไปในทีส่าธารณะ เวน้แต่จะไดร้บั 
อนุญาตจากเจ้าพนักงานซึ่งมีอํานาจหน้าที่ดูแลรกัษาที่
สาธารณะนัน้ 

- การก่อสร้างอาคารไม่ลํ้าเขา้ไปในทีส่าธารณะแต่อย่าง
ใด 

ข้อ  42 อาคารที่ ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่ง น้ํา
สาธารณะ เช่น แม่น้ํา คู คลอง ลําราง หรอืลํากระโดง ถ้า
แหล่งน้ําสาธารณะนัน้มคีวามกวา้งน้อยกวา่ 10 เมตร ตอ้ง
ร่นแนวอาคารใหห้า่งจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะนัน้ไมน้่อย
กว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ําสาธารณะนัน้มีความกว้าง
ตัง้แต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหลง่น้ําสาธารณะนัน้ไมน้่อยกวา่ 6 เมตร 

สําหรบัอาคารที่ก่อสร้างหรอืดดัแปลงใกล้แหล่งน้ํา
สาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บงึ ทะเลสาบ หรอืทะเล ตอ้งรน้
แนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ําสาธารณะนัน้ไม่น้อย
กวา่ 12 เมตร 

ทัง้น้ี เวน้แต่ สะพาน เขื่อน รัว้ ท่อระบายน้ํา ท่าเรอื 
ป้าย อู่เรอื คานเรอื หรอืทีว่่างทีใ่ชเ้ป็นทีจ่อดรถไม่ต้องร่น
แนวอาคาร 

- ทศิเหนือ : อาคารทีอ่ยู่ใกลล้ํารางสาธารณประโยชน์
มากทีสุ่ด คอื อาคาร K1 มรีะยะร่นจากแนวอาคารหา่ง
จากลํารางสาธารณประโยชน์ 3.42 เมตร (ลําราง
สาธารณประโยชน์ กวา้ง 3.00 เมตร) 

ข้อ 43 ใหอ้าคารทีส่รา้งตามขอ้ 41 และขอ้ 42 ตอ้งมสี่วน
ตํ่าสุดของกนัสาดหรอืส่วนยื่นสถาปตัยกรรมสูงจากระดบั
ทางเทา้ไม่น้อยกว่า 3.25 เมตร ทัง้น้ี ไม่นับส่วนตบแต่งที่
ยื่นจากผนังไมเ่กนิ 50 เซนตเิมตร และตอ้งมที่อรบัน้ําจาก
กนัสาดหรอืหลงัคาต่อแนบหรอืฝงัในผนังหรอืเสาอาคารลง
สูท่อ่สาธารณะหรอืบอ่พกั 

- อาคาร K1 มสีว่นยืน่สถาปตัยกรรมสงูจากระดบัทางเทา้ 
5.10 เมตร โดยมทีอ่รบัน้ําจากหลงัคาต่อแนบเสาอาคาร
ลงสู่บ่อพัก สําหรับอาคาร K2 ไม่มีส่วนยื่น
สถาปตัยกรรม 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทบึต้องมรีะยะห่าง
จากผนังของอาคารอื่นดา้นทีม่หีน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรอืชอ่งแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 

(ง) อาคารที่มคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนังหรอืระเบยีงของ
อาคารอื่นทีม่คีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ไม่
น้อยกวา่ 3.50 

- อาคาร K1 มคีวามสงู 22.90  เมตร เป็นผนังเปิด กบั
อาคาร K2 เป็นผนังทบึ มคีวามสงู 20.60 เมตร มี
ระยะหา่งระหวา่งอาคาร 3.50 เมตร 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-4 ตารางการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย
อากาศหรอืชอ่งแสง หรอืระเบยีงของอาคารตอ้งมรีะยะหา่ง
จากแนวเขตทีด่นิ ดงัน้ี 

 

(2)  อาคารที่สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรอืระเบยีงตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีด่นิไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่
กําหนดไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งอยู่หา่งจากเขตทีด่นิไมน้่อย
กว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิและ
อาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดส้งูไมเ่กนิ 15 เมตร ผนังของ
อาคารทีอ่ยู่ชดิเขตทีด่นิ หรอืห่างจากเขตทีด่นิน้อยกว่าที่
ระบุไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งก่อสรา้งเป็นผนังทบึ และ
ดาดฟ้าของอาคารดา้นนัน้ใหท้ําผนังทบึสงู จากดาดฟ้าไม่
น้อยกวา่ 1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขตทีด่นิตอ้งไดร้บั
ความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีด่นิขา้งเคยีงดา้นนัน้
ดว้ย 

- ทิศเหนือ : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดินมากที่สุด คือ 
อาคาร K2 (ผนงัเปิด) มรีะยะรน่จากแนวอาคารหา่งจาก
เขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 3.15 เมตร 

- ทิศใต้ : อาคารทีอ่ยู่ใกลเ้ขตทีด่นิมากที่สุด คอื อาคาร 
K2 (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขต
ทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 5.01 เมตร 

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีอ่ยู่ใกลเ้ขตทีด่นิมากทีสุ่ด คอื 

อาคาร K2 (ผนงัเปิด) มรีะยะรน่จากแนวอาคารหา่งจาก
เขตทีด่นิทีใ่กลท้ีส่ดุ 4.37 เมตร 

- ทิศตะวนัตก : อาคารที่อยู่ใกล้เขตที่ดนิมากที่สุด คอื 

อาคาร K1 (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารถงึเขต
ทีด่นิ 4.65 เมตร 
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2.6.2 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4)  
  พ.ศ. 2558  

 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ โดยสํานักงานโยธาธิการและผงัเมือง
จงัหวดัภูเกต็ พบว่า โครงการตัง้อยู่ในพืน้ทีต่ามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2554 และแกไ้ขเพิม่เตมิ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518 
ซึ่งได้กําหนดที่ดินบรเิวณโครงการเป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ
หมายเลข 1.47  (รปูท่ี 2-8 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อ
การอยู่อาศยั การท่องเทีย่ว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสว่นใหญ่ สาํหรบั
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการอื่น ใหใ้ชเ้พิม่ไดอ้กีไมเ่กนิรอ้ยละสามสบิของแปลงทีด่นิทีย่ ืน่ขออนุญาต  

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชดุ จาํนวน 94 หอ้ง โดยเป็นหอ้งชุดเพื่ออยู่อาศยัทัง้หมด 
ซึง่จดัเป็นกจิการหลกั มทีีว่่างรอ้ยละ 43.82 ของพืน้ทีโ่ครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีด่นิของโครงการ
ไมไ่ดอ้ยู่ในขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่ฎกระทรวงกําหนด นอกจากน้ี พืน้ทีโ่ครงการไม่อยู่ในเขต
ปฏิรูปที่ดิน และไม่ได้อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ดังนัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึง
สอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามทีก่าํหนดไว ้รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-5 
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รปูท่ี 2-8 ท่ีตัง้โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4 ) พ.ศ. 2558  

ทีม่า : หนังสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีด่นิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็, สาํนักงานโยธาธกิารและ 
ผงัเมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2566 

N 



 
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ตารางท่ี 2-5 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ
หมายเลข 1.47 มขีอ้กาํหนดในสาระสาํคญั คอื 

 
 

- ใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อการอยู่อาศยั การท่องเทีย่ว สถาบนั
ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นสว่นใหญ่ สาํหรบั
การใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพือ่กจิการอื่น ใหใ้ชเ้พิม่ไดอ้กีไม่เกนิรอ้ยละ
สามสบิของแปลงทีด่นิทีย่ ืน่ขออนุญาต 
- ทีด่นิประเภทน้ี หา้มใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อกจิการตามทีก่ําหนด 
ดงัต่อไปน้ี 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 94 
หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพื่ออยู่อาศยัทัง้หมด ซึ่งจดัเป็น
กจิการหลกั 
 
 

    (1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่
โรงงานทีป่ระกอบกจิการโดยไมก่่อเหตุราํคาญตามกฎหมายวา่ดว้ย
การสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรอืสิง่แวดลอ้มตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวก
ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 
 
 

    (2) คลงัน้ํามนัและสถานทีเ่กบ็รกัษาน้ํามนั ลกัษณะทีส่าม ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่การจาํหน่าย 
 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มคีลงัน้ํามนัและสถานที่เก็บ
รักษาน้ํามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่การจาํหน่าย 

    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้ง
บรรจุ และสถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 
 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานทีบ่รรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจุ และ
สถานที่เก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 

    (4) เลี้ยงมา้ โค กระบอื สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้
หรอืสตัวป์า่ตามกฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่ เพือ่
การคา้ 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไม่มกีารเลี้ยงมา้ โค กระบอื สุกร 
แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่เพือ่การคา้ 

    (5) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์
    (6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 
 

- ภายในพื้นที่โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง
การเกษตร 

    (7) กาํจดัมลูฝอย - โครงการจะว่าจ้างเอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับเทศบาล
ตาํบลกะรนใหเ้ขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป 

     ที่ดินประเภทน้ีในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดิน เพื่อการ
เกษตรกรรม 

- พืน้ทีโ่ครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีด่นิ แสดงดงัรปูท่ี  
2-9 
 

ทีด่นิประเภทน้ีในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิใหใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิ
เพื่อการสงวนและคุม้ครองดูแล รกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัวป์่า ต้น
น้ําลําธาร และทรพัยากรธรรมชาตอิื่นๆ ตามมตคิณะรฐัมนตรแีละ
กฎหมายเกีย่วกบัการปา่ไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป์า่ และการ
สง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ

- พืน้ทีโ่ครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิ แสดง
ดงัรปูท่ี 2-10 
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รปูท่ี 2-9 ท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตปฏิรปูท่ีดิน 

ทีม่า : ปรบัปรงุจากแผนทีท่า้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีด่นิ ในทอ้งทีต่าํบลเชงิทะเล ตาํบลศรสีนุทร อาํเภอถลาง ตาํบล
กมลา ตาํบลกะทู ้ตาํบลปา่ตอง อาํเภอกะทู ้และตาํบลเกาะแกว้ ตาํบลรษัฏา ตาํบลวชิติ ตาํบลกะรน ตาํบลฉลอง ตาํบลราไวย ์
อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีด่นิ พ.ศ.2537 

N 



ท่ีตัง้โครงการ 
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รปูท่ี 2-10 แผนท่ีตัง้โครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีม่า : ปรบัปรงุจากแผนทีท่า้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

ท่ีตัง้โครงการ 

N 


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2.6.3 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง  
  กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็  
  พ.ศ. 2560  

จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อกําหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม โดย
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มจงัหวดัภูเกต็ พบว่า พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่ในบริเวณท่ี 8 (รปูท่ี 2-11 
และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดเขตพืน้ทีแ่ละ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

พื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ภายในโครงการ
ประกอบดว้ย อาคาร K1 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ และอาคาร K2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 
สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า ความสงูของอาคารทีส่งูทีส่ดุเมื่อวดัจากพืน้ดนิถงึสว่นทีส่งูทีส่ดุของอาคาร K1 มรีะดบั
ความสงู เทา่กบั 22.90 เมตร มทีีว่า่งอนัปราศจากสิง่ปกคลุมรอ้ยละ 43.82 ของแปลงทีด่นิทีย่ ื่นขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคาร และโครงการไม่ไดอ้ยู่ในขอ้หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรมตามทีป่ระกาศฯ กําหนด 
ดงันัน้ การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติฯ 
ดงักล่าว   

 เมือ่เปรยีบเทยีบการดาํเนินโครงการกบัขอ้กาํหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการสอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว 
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-6 

ตารางท่ี 2-6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจ้าํแนกพืน้ทีต่ามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีท่า้ย
ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงัน้ี 

 

บริเวณท่ี 8 ไดแ้ก่ พืน้ทีใ่นเกาะภูเกต็และเกาะบรวิารต่างๆ 
นอกจากบรเิวณที ่1 ถงึบรเิวณที ่7 

- พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นเขตพืน้ทีบ่ริเวณท่ี 8 
- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

ข้อ 5 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการ
ใชอ้าคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน เวน้แต่ 
 (ก) โรงงานจําพวกที่ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
หรอืโรงงานตามประเภท ชนิดจําพวก และขอ้กําหนดเพิม่เตมิ
ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศน้ี 
 (ข) โรงงานในเขตทีด่นิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกจิ
หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ แต่ตอ้งไมเ่ป็นโรงงานจาํพวกที ่
2 และจําพวกที่ 3 ตามประเภทและชนิดที่กําหนดในบญัช ี2 
ทา้ยประกาศน้ี  

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก
ประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงงาน 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\the balance\เลม่สมบูรณ์\ch 2.doc 2-38 บริษทั เดอะบีช รีสอรท์ จาํกดั 
 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
รปูท่ี 2-11 ท่ีตัง้โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 

ทีม่า : หนังสอืเรื่องผลการตรวจสอบทีต่ ัง้โครงการเบือ้งต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่องกําหนด

เขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สาํนกังานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 
จงัหวดัภเูกต็, 2566 

N 





รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(ค) โรงงานทีจ่ําเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีม่ ี
อยูเ่ดมิบนพืน้ทีเ่ดมิ 

ทัง้ น้ี  โรงงานตาม  (ก )  (ข )  และ  (ค )  จะต้องมี
เครื่องจกัรหรอือุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพษิ หรอืแก้ไขปญัหา
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

 

(2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้ม
ด้วยระบบบําบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานที่
กฎหมายกําหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขดักับ
กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(3) ฌาปนสถาน เวน้แต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌา
ปนสถานที่มอียู่เดิมบนพื้นที่เดิมโดยต้องมีเครื่องจกัรหรือ
อุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปญัหาสิง่แวดล้อมให้
เป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่ฌีาปนสถาน 
 

(4) สุสาน เวน้แต่ในกรณีที่สุสานเดมินัน้ไดใ้ช้ประโยชน์
เตม็พืน้ทีแ่ลว้ จงึจะก่อสรา้งสุสานบนพืน้ทีใ่หม่ได ้โดยตอ้งมี
ระยะหา่งจากแนวชายฝ ัง่ทะเลไมน้่อยกวา่ 1,000 เมตร และมี
ระยะหา่งจากแหลง่น้ําสาธารณะหรอืบ่อน้ําเพือ่การบรโิภคไม่
น้อยกวา่ 300 เมตร 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่สีสุาน 

(5) คลงัน้ํามนัและสถานทีเ่กบ็รกัษาน้ํามนัลกัษณะทีส่าม 
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง เพื่อ
จาํหน่าย 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่คีลงัน้ํามนัและสถานทีเ่กบ็
รกัษาน้ํามนัลกัษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ เพือ่จาํหน่าย 

(6 )  คลัง ก๊าชปิโตรเลียมเหลว  สถานที่บรรจุ ก๊ าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ  สถานที่บรรจุ ก๊าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรกัษา
ก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ 

- ภายในพืน้ทีโ่ครงการไม่มคีลงัก๊าชปิโตรเลยีมเหลว 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจุ 
และสถานทีเ่กบ็รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง
เกบ็ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมน้ํามนัเชือ้เพลงิ  

(7) อาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืน้ทีโ่ครงการไมม่อีาคารเลีย้งนกแอ่นกนิรงั 
ข้อ 7 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยน
การใชอ้าคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 

(9) พื้นที่บรเิวณที่ 8 ใหท้ําได้เฉพาะอาคารที่มคีวามสูง
ไมเ่กนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคาร
สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 
หรอือาคารพาณิชย ์

- พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูใ่นเขตพืน้ทีบ่ริเวณท่ี 8   
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด 

(อาคารอยู่อาศยัรวม) ความสงูอาคารอาคาร K1 และ 
K2 เมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งขึน้ไปถงึส่วนที่
สงูทีสุ่ดของอาคารมคี่าระดบัความสงูเท่ากบั 22.90 
เมตร และ 22.85 เมตร ตามลําดบั และมพีืน้ทีว่่าง
รอ้ยละ 43.82 ของแปลงทีด่นิที่ยื่นขออนุญาต
ก่อสรา้งอาคาร 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางท่ี 2-6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 8 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใชอ้าคารในพืน้ทีท่ี่
มคีวามลาดชนัในบรเิวณที ่1 บรเิวณที ่2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่
4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไป ตาม
หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

 

   (2) พื้นที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 
และบรเิวณที่ 8 ที่มคีวามลาดชนั ตัง้แต่ร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 
35 ใหท้าํไดเ้ฉพาะอาคารประเภทบา้นเดีย่วหรอือาคารเดีย่วทีม่ ี
ความสงู ไมเ่กนิ 12 เมตร กรณีขนาดทีด่นิแปลงทีข่ออนุญาตมี
เน้ือทีต่ ัง้แต่ 100 ตารางวา ขึน้ไป ใหม้พีืน้ที ่อาคารคลุมดนิต่อ
หลงัไม่เกนิ 90 ตารางเมตร และมทีีว่่างทีน้ํ่าซมึผ่านไดไ้ม่น้อย
กว่าร้อยละ 70 ของที่ดนิ และกรณีขนาดที่ดนิแปลงที่ขอ
อนุญาตมเีน้ือทีน้่อยกว่า 100 ตารางวา ใหม้พีืน้ทีอ่าคาร คลุม
ดนิต่อหลงัไม่เกนิ 70 ตารางเมตร และมทีี่ว่างที่น้ําซมึผ่านได้
ไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีด่นิ 

- พืน้ทีโ่ครงการเป็นพืน้ทีร่าบ  

ข้อ 9 การวดัความสูงของอาคารในพืน้ทีบ่รเิวณที ่1 บรเิวณที ่
2 บรเิวณที ่3 บรเิวณที ่4 บรเิวณที ่5 บรเิวณที ่6 และบรเิวณที ่
8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 
     (1) กรณีที่ไม่มกีารปรบัระดบัพื้นดนิหรอืมกีารปรบัระดบั
พื้นดินตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วดัจาก
ระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้ง 
      (2) กรณีทีม่กีารปรบัระดบัพืน้ดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน
สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ     
      (3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบั
พื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 
แลว้แต่กรณี 
      (4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพื้นดินที่
ก่อสรา้ง ณ จุดทีต่ํ่าทีส่ดุของอาคารหลงันัน้ 
     การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหน่ึง
ขึน้ไปในแนวดิง่ถงึสว่นทีส่งูสุดของอาคารสาํหรบัอาคารทรงจัว่
หรอืป ัน้หยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชัน้สงูสดุ 

- การวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) 
กรณีทีไ่ม่มกีารปรบัระดบัพื้นดนิหรอืมกีารปรบัระดบั
พื้นดนิตํ่ากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณที่ก่อสร้าง ให้
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงสุดของ
อาคาร และ ขอ้ (3) กรณีทีม่หีอ้งใตด้นิซึง่ค่าระดบัเป็น
ลบ ให้วดัจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร อาคาร K1 สงู 22.90 เมตร และอาคาร K2 
สงู 22.85 เมตร 
 
 
 
 
 

ข้อ 11 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 หา้มกระทาํการหรอืประกอบกจิกรรม 
ดงัต่อไปน้ี 

 

 (1) การทาํเหมอืงแร ่ - โครงการไมม่กีารทาํเหมอืงแร ่
 (2) การขนส่งหรือลําเลียงวตัถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อ
ขนส่ง  เว้นแต่ในบริเวณที่กําหนดให้เ ป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมเฉพาะกจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ 
ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ 

- โครงการไม่มกีารขนส่งหรือลําเลียงวตัถุอนัตราย
โดยใชร้ะบบทอ่ขนสง่ 
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ตารางท่ี 2-6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
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ข้อกาํหนด โครงการ 

 (3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกัน้ ซึ่งทําให้แหล่งน้ํา
สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งน้ําในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอื
เปลีย่นทศิทางหรอืทําใหน้ํ้าในแหล่งน้ํานัน้ไม่อาจไหลไปได้
ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ
โครงการจะดาํเนินการอยูภ่ายในโครงการเท่านัน้ ทัง้น้ี 
การก่อสร้างโครงการไม่มกีารถม ปรบัพื้นที่ หรอืปิด
กัน้ ซึ่งทําใหแ้หล่งน้ําสาธารณะในแผ่นดนิและแหล่ง
น้ําในขุมเหมอืงตื้นเขนิ หรอืเปลีย่นทศิทางหรอืทําให้
น้ําในแหลง่น้ํานัน้ไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ

 (4) การกระทําใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติ
ของพืน้ทีพ่รุ และปา่ชายเลน เวน้แต่ 
  (ก) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การ
คุ้มครอง การฟ้ืนฟู การเพาะพนัธุ์พชืและสตัว์น้ํา โดยต้อง
ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
  (ข) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื
หน่วยงานอื่นของรฐัในพื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รบัการผ่อนผนั
จากคณะรฐัมนตรใีหใ้ช้ประโยชน์ได้ และได้รบัอนุญาตตาม
กฎหมายที่ เ กี่ ย วข้อ ง โดยต้อ ง ได้ รับความ เห็นจ าก
คณะกรรมการตามขอ้ 17 เพื่อนําไปประกอบการขออนุญาต 
ทัง้น้ี ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อ
ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 
ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพื้นที่พรุ ป่าชายเลน และแหล่ง
หญา้ทะเล 

(5) การขุดลอกร่องน้ํา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางน้ํา 
หรอืการดาํเนินการเพือ่ความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไมม่กีารขดุลอกรอ่งน้ําแต่อยา่งใด 
 

(6) การปลกูสรา้งสิง่ลว่งลํ้าลาํน้ํา เวน้แต่ 
(ก) กรณีที่ได้ร ับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านน้ําไทย 
(ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ําหรือปะการังเทียมที่ได้ร ับ

อนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- โครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเทา่นัน้ ไมม่กีาร
ปลกูสรา้งสิง่ลว่งลํ้าลาํน้ําแต่อยา่งใด 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(7) การปลอ่ยทิง้มลพษิลงสูแ่หลง่น้ําหรอืทะเล เวน้แต่เป็นกรณีที่
ไดผ้า่นการบาํบดัตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนดแลว้ 

- น้ําเสียที่ผ่านการบําบัดแล้ว  ปริมาณ  76.784 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร จะ
เขา้สู่บ่อเกบ็น้ํารยีูส ก่อนนําไปรดน้ําตน้ไมแ้ละพืน้ทีส่ ี
เขยีวภายในโครงการด้วยการรดน้ําแบบหวัหยดซึม
ดนิ โครงการสามารถนําน้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้ว 
มาใช้ประโยชน์โดยการรดน้ําต้นไม้ภายในพื้นที่
โครงการไดท้ัง้หมดในช่วงฤดรูอ้น ไมม่กีารปล่อยออก
สูส่าธารณะ  
  ในช่วงฤดฝูนโครงการไมส่ามารถนําน้ําทิง้ทีผ่า่นการ
บําบดัแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได้หมด น้ํา
ส่วนที่เหลอื จะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ํา และระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะตามแนวถนนภาระจํา
ยอมและทางสาธารณประโยชน์ต่อไป 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้าย
ประกาศน้ี เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรฐัเพื่อการศกึษาวจิยัทางวชิาการ การคุ้มครอง 
การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีย้ง หรอืกจิการสวนสตัวซ์ึง่ไดร้บัอนุญาต
ตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทาํของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพือ่การ
เพาะพนัธุ์ การเพาะเลี้ยงหรอืกจิการสวนสตัว์สาธารณะซึ่งได้รบั
อนุญาตตามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

- โครงการไม่มกีารจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม
ตามทีก่าํหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 (9) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั เพื่อ
การคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปน้ี 

(ก) บรเิวณทีม่คีวามลาดชนัเกนิกวา่รอ้ยละ 35 
(ข) พืน้ทีท่ีม่คีวามสงูจากระดบัน้ําทะเลปานกลางเกนิกวา่ 80 

เมตร 
(ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินสําหรับพลเมืองใช้

ร่วมกนั เว้นแต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้อง
ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ  17 เพื่อ นําไป
ประกอบการขออนุญาต ทัง้น้ี ใหแ้นบรายละเอยีดของโครงการหรอื
กจิการ และมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มเพื่อ
ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดิน หนิผ ุ
ทราย หรอืลกูรงั เพือ่การคา้แต่อยา่งใด 
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ตารางท่ี 2-6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทาง
สาธารณะ หรอืรมิฝ ัง่ตามสภาพธรรมชาตขิองแม่น้ํา ลํา
คลอง หรอืแหลง่น้ําสาธารณะ 

(จ) บรเิวณทีม่โีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีส่าํคญัหา
ยาก และแหลง่ทีม่ซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทาง
ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

 

(10) การกระทําใด ๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
ลกัษณะทางธรณีสณัฐานทางดา้นกายภาพชวีภาพหรอื
ชวีกายภาพ ในพื้นที่สนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากน้ํา 
เว้นแต่การกระทําของส่วนราชการรัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรฐั เพือ่ป้องกนัการกดัเซาะชายฝ ัง่ หรอื
เพือ่ความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- พืน้ทีโ่ครงการไมไ่ดเ้ป็นพืน้ทีส่นัทราย สนัดอน หน้าผา 
ปากน้ํา 
 

(11) การกระทาํใด ๆ ทีเ่ป็นการทาํลายหนิดานทัง้ทีอ่ยู่
ใต้พื้นดิน ระดบัพื้นดิน หรือโผล่พ้นดินเว้นแต่เป็นการ
ก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ  รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจําเป็นเพื่อให้บริการ
สาธารณะและไมส่ามารถหลกีเลีย่งได ้

- โครงการไมม่กีารกระทาํใดๆ ทีเ่ป็นการทาํลายหนิดาน
ทัง้ที่อยู่ใต้พื้นดนิ ระดบัพื้นดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ ทัง้น้ี ใน
การก่อสรา้ง หากพบหนิดานในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการจะ
ไมเ่คลื่อนยา้ยหรอืทาํลายหนิดานทัง้ทีอ่ยู่ใตพ้ืน้ดนิ ระดบั
พืน้ดนิ และโผลพ่น้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืน้ทีต่ามขอ้ 4 การตดิตัง้ป้ายหรอืการก่อสรา้ง
สิ่งใด ๆ ที่สร้างขึ้นสําหรับเพื่อติดตัง้ป้าย ต้องได้รับ
อนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น แล้วแต่กรณีซึ่งการอนุญาตใหเ้ป็นไปตาม
หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) ใหก้ระทําไดใ้นพืน้ทีท่ีม่คีวามสงูจากระดบัน้ําทะเล
ปานกลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืน้ทีท่ีม่คีวามลาดชนัไม่
เกนิรอ้ยละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรือทศันียภาพและ
ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

(3) ในกรณีทีก่ระทําในพืน้ทีข่องเอกชน ใหม้รีะยะห่าง
จากทีด่นิโดยรอบในแนวราบบนพืน้ดนิและในอากาศไม่
น้อยกวา่สองเทา่ของความสงูของป้ายในแนวดิง่ 

- โครงการไมม่กีารตดิตัง้ป้ายภายในโครงการแต่อยา่งใด 
โดยชือ่โครงการจะตดิไวบ้รเิวณรัว้ของโครงการ 
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ตารางท่ี 2-6 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง กาํหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพืน้ท่ีจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 
(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลี่ยนการใช้อาคาร
เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยั
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด
ตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมาย
ว่าด้วยหอพัก ต้องติดตัง้หรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและ
ระบบบาํบดัน้ําเสยีก่อนปลอ่ยลงสูท่อ่หรอืทางน้ําสาธารณะ 
โดยระบบและ น้ํา เสียที่บํ าบัดแล้วต้อง เ ป็นไปตาม
มาตรฐานทีก่ฎหมายกาํหนด 

- โครงการไดจ้ดัใหม้ถีงับาํบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศเลีย้งตะกอน
เวยีนกลบั (Aeration Activated Sludge Process,A/S) จาํนวน 2 
ชุด และถังดักไขมัน จํานวน 2 ชุด เพื่อรองรับน้ําเสียจากทุก
กจิกรรมภายในโครงการ 
- โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการประกอบ
กิจการประเภทอาคารชุด ที่มีจํานวนห้องชุดรวมกันทุกชัน้ใน
อาคารหลายหลงัรวมทัง้สิน้ 94 หอ้งชุด ซึง่จดัอยู่ในอาคารประเภท 
ค. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง 
กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไมเ่กนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร โดย
น้ําเสยีที่ผ่านการบําบดัแล้วทัง้หมดมปีรมิาณ 76.784 ลูกบาศก์
เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มดงักลา่ว 

ข้อ  15 ในพื้นที่ตามข้อ  4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม
หลกัเกณฑท์ีก่าํหนดไวใ้นประกาศน้ีแลว้ ก่อนการก่อสรา้ง 
ดดัแปลง หรอืเปลีย่นการใช้อาคาร หรอืดําเนินโครงการ
หรือประกอบกิจการ  ให้จัดทํา  และเสนอรายงาน
ผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบื้องต้นหรอืรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แลว้แต่กรณี ต่อสาํนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตาม
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และระเบยีบปฏบิตั ิที่กําหนดไวต้าม
กฎหมายว่ าด้วยการส่ ง เ ส ริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม ดงัต่อไปน้ี 

 
 
 
 
 
 
 
 
  

(2)  การจัดทํ ารายงานการวิเ คราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

(ก )  โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง กาํหนดประเภท
และขนาดโครงการหรอืกจิการซึ่งต้องจดัทํารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 94 หอ้งชุด 
ซึ่ ง เข่ าข่ายโครงการหรือกิจกการตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดประเภทและ
ขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและ
แนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และ
ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ  
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2.6.3 กฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัท่ี 2 พ.ศ. 2564 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โดยอาคาร 
K1 มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวม 6,530.29 ตารางเมตร และอาคาร K2 มพีืน้ทีใ่ชส้อยรวม 3,293.14 ตารางเมตร ซึง่
จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้ จงึเขา้ข่ายต้องจดัใหม้สีิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 โดยมคีวามสอดคลอ้งตามประกาศของกฎกระทรวงกําหนดสิง่
อาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 
2564 ดงัตารางท่ี 2-7 

ตารางท่ี 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การ
หรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะที่ดงัต่อไปน้ี ต้องจดัให้มีสิ่ง
อํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และชรา 
ตามทีไ่ดก้าํหนดในกฎกระทรวงน้ี 

 (5) สาํนักงาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรอืหอพกั ที่
เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 
 
 
- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุดที่เป็น
อาคารขนาดใหญ่ ดงันัน้ โครงการเขา้ข่ายต้องจดัใหม้ี
สิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชราตามที่กําหนดในกฎกระทรวงน้ี แสดงดงั 
รปูท่ี 2-12  

หมวด 1 ป้ายแสดงส่ิงอาํนวยความสะดวก  
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจดัให้มป้ีายแสดงสิ่งอํานวยความ
สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร 
โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี  

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  
(2) เครือ่งหมายแสดงทางไปสูส่ ิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบั

ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา  
(3) สญัลกัษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก
สําหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา โดยมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการ  เครื่องหมายแสดงทางไปสู ่
สิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา และสญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท
ของสิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพล
ภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผูพ้กิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ ิง่อํานวย
ความสะดวกสําหรบั ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และ
สญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิง่อาํนวยความสะดวก 
สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสี
ขาวโดยพืน้ป้ายเป็นสน้ํีาเงนิ หรอืเป็น สน้ํีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสี
ขาว 

- สญัลกัษณ์รูปผูพ้กิาร เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิง่
อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท
ของสิง่อํานวยความสะดวก สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ออกแบบให้เป็นสขีาวโดยพื้นป้าย
เป็นสน้ํีาเงนิ หรอืเป็น สน้ํีาเงนิโดยพืน้ป้ายเป็นสขีาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิง่อํานวยความสะดวกสําหรบัผู ้ พกิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้่าย ตดิ
อยู่ในตําแหน่งที่ไม่ทําให้สบัสน และต้องจดัให้มแีสงส่องสว่าง 
เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 

- ป้ายแสดงสิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา มคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้า่ย 
ตดิอยู่ในตําแหน่งทีไ่มท่าํใหส้บัสน และจดัใหม้แีสงสอ่ง
สวา่ง เป็นพเิศษทัง้กลางวนัและกลางคนื 
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โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\the balance\เลม่สมบูรณ์\ch 2.doc 2-46 บริษทั เดอะบีช รีสอรท์ จาํกดั 
 

ตารางท่ี 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์  
ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืน้ทีภ่ายในอาคาร หรอืระดบั
พื้นที่ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดิน
ภายนอกอาคาร มคี่าระดบักนัเกิน 1.3 เซนตเิมตร ใหม้ทีางลาด
ระหว่างพื้นที่ต่างระดบักนั แต่ถ้ามคีวามต่างระดบักนัตัง้แต่ 6.4 
มลิลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่าง
ระดบักนัใหม้คีวามลาดชนั 1 : 2 

- จดัใหม้ทีางลาด จาํนวน 2 จุด ดงัน้ี 
 จุดที ่1 บรเิวณระหวา่งอาคาร K1 และ อาคาร K2 
 จุดที ่2 บรเิวณหน้าหอ้งโถงทางเขา้อาคาร K2 
แบบขยายทางลาดสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-13  

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  

     (1) พืน้ผวิทางลาดตอ้งเป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ - พืน้ผวิทางลาด เป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ 
(2) พืน้ผวิของจุดต่อเน่ืองระหว่างพืน้กบัทางลาดต้องเรยีบไม่

สะดุด 
- พื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกับทางลาดเรียบไม่
สะดุด 

(3) ความกวา้งสุทธไิมน้่อยกวา่ 90 เซนตเิมตรในกรณีเป็นทาง
ลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

- ทางลาดจุดที่ 1 มลีกัษณะเป็นทางลาดทางเดยีว ความ
กวา้ง 170 เซนตเิมตร  
- ทางลาดจุดที่ 2 มลีกัษณะเป็นทางลาดทางเดยีว ความ
กวา้ง 90 เซนตเิมตร 

    (4) มพีืน้ทีห่น้าทางลาดเป็นทีว่า่งยาวไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร - ทางลาดทัง้ 2 จุด มพีืน้ทีห่น้าทางลาดเป็นทีว่า่งยาว 1.50 
เมตร 

(5) มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วงละไมเ่กนิ 
6 เมตร ในกรณีทีท่างลาดยาวเกนิ 6 เมตร ตอ้งจดัใหม้ชีานพกัยาว
ไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร คัน่ระหวา่งแต่ละชว่งของทางลาด 

- ทางลาดจุดที ่1 มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 มคีวามยาว 
9.50 เมตร และมชีานพกัยาว 1.50 เมตร คัน่ระหวา่งแต่ละ
ชว่งของทางลาด 
- ทางลาดจุดที ่2 มคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 12 และมคีวาม
ยาว 6.00 เมตร 

(6) ทางลาดดา้นทีไ่มม่ผีนังกัน้ใหย้กขอบสงูจากพืน้ผวิของทาง
ลาดไมน้่อยกวา่ 10 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

- ทางลาดทัง้หมดดา้นที่ไม่มผีนังกัน้ยกขอบสูงจากพื้นผวิ
ของทางลาด 10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดทีม่คีวามยาวตัง้แต่ 1.80 เมตรขึน้ไป ตอ้งมรีาวจบั
ทัง้สองดา้น และทางลาด ทีม่คีวามกวา้งตัง้แต่ 3 เมตรขึน้ไป ตอ้งมี
ราวจบัห่างกนัไม่เกนิ 1.50 เมตร ทัง้น้ี กรณีทีต่อ้งตดิตัง้ ราวจบั
เพิ่มเติม ทางลาดนัน้จะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ หรอืคนชราที่ใชเ้ก้าอี้ลอ้ สามารถเขา้ออกได้อย่าง
สะดวก โดยราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

- ทางลาดจุดที ่1 มคีวามยาว 9.50 เมตร จดัใหม้รีาวจบัทัง้
สองดา้น 
- ทางลาดจุดที ่2 มคีวามยาว 6.00 เมตร จดัใหม้รีาวจบัทัง้
สองดา้น 

(ก) ทําด้วยวัสดุเรียบ มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เ ป็น
อนัตรายในการจบัและไมล่ืน่ 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะมนไม่มเีหลีย่ม โดยมเีสน้
ผา่นศนูยก์ลางไมน้่อยกวา่ 3 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 5 เซนตเิมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนตเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านที่อยู่ตดิผนังใหม้รีะยะห่างจากผนังไม่น้อย
กวา่ 4 เซนตเิมตร มคีวามสงู จากจุดยดึไมน้่อยกวา่ 90 เซนตเิมตร 
และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 

- ราวจับเป็นสแตนเลส มีความมัน่คงแข็งแรง ไม่เป็น
อันตรายในการจับและไม่ลื่น มีลักษณะกลมเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร สงูจากพืน้ 90 มลิลเิมตร โดยราว
จบัยาวต่อเน่ืองกนั ปลายของราวจบัยื่นเลยจากจุดเริม่ต้น
และจุดสิน้สดุของทางลาด 30 เซนตเิมตร โดยปลายราวจบั
มลีกัษณะเกบ็ได ้
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(จ) ราวจบัตอ้งยาวต่อเน่ืองกนัหรอืในกรณีทีไ่มส่ามารถทํา
ใหต่้อเน่ืองกนัไดใ้หม้รีะยะห่างไม่เกนิ 5 เซนตเิมตร และส่วนทีย่ดึ
ติดกบัผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคน
พกิาร ทางการมองเหน็ 

(ฉ) ปลายของราวจบัใหย้ื่นเลยจากจุดเริม่ตน้และจุดสิน้สุด
ของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร โดยปลายราวจบัต้องงอ
หรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของอาคาร
ทีค่นพกิารทางการมองเหน็ และคนชราสามารถทราบความหมาย
ได ้ ตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้และทางลงของทางลาดทีเ่ชื่อมระหวา่งชัน้
ของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง และตําแหน่งของอาคารหอ้งพกั 
และคนชราสามารถทราบความหมายได ้โดยตัง้อยู่บรเิวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างชัน้ของ
อาคาร 

(9) ให้มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ในบรเิวณทางลาดที่จดัไว้
ใหแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาด 
ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีม่จีาํนวนชัน้ตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไปตอ้งจดัให้
มลีฟิต์หรอืทางลาด ทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ด้
ระหวา่งชัน้ของอาคาร 

ลฟิตท์ีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดต้อ้งสามารถขึน้
ลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิต์ทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถควบคุมไดเ้อง ใชง้านไดอ้ย่างปลอดภยั และจดัไว้
ในบรเิวณที่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้
สะดวก 

ใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวท้ีช่่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ที่
จดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชราใชไ้ด ้

- โครงการจดัใหม้ลีฟิต์บรกิารสําหรบัผูทุ้พพลภาพหรอืผู้
พกิาร และคนชรา จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ 
 อาคาร K1 จาํนวน 1 จุด  
 อาคาร K2 จาํนวน 1 จุด 

ลฟิต์สามารถขึน้ลงไดทุ้กชัน้ มรีะบบควบคุมลฟิต์ที่ผู้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง 
ใชง้านไดอ้ย่างปลอดภยั และจดัใหม้ใีหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้
พกิารตดิไวท้ีช่่องประตูดา้นนอกของลฟิตท์ีจ่ดัไวใ้หผู้พ้กิาร
หรอืทุพพลภาพและคนชราใชไ้ด ้ 
แบบขยายลิฟต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-14 
ข้อ 10 ลฟิตท์ีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใชไ้ดท้ีม่ลีกัษณะ
เป็นหอ้งลฟิตต์อ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(1) ขนาดของหอ้งลฟิต์ตอ้งมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.60 
เมตร ยาวไมน้่อยกวา่ 1.40 เมตร หรอืมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 
1.40 เมตร ยาวไมน้่อยกวา่ 1.60 เมตร และสงูไมน้่อยกวา่ 2.30 
เมตร และมชีอ่งกระจกใสนิรภยัทีส่ามารถมองเหน็ระหวา่งภายนอก
และภายในได ้ขนาดกวา้งไมน้่อยกวา่ 20 เซนตเิมตร ยาวไมน้่อย
กวา่ 80 เซนตเิมตร และสงูจากพืน้ไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- ลฟิต์ทัง้ 2 จุด มขีนาดของหอ้งลฟิต์ ความกวา้ง 1.40 
เมตร ยาว 1.60 เมตร และสงูไมน้่อยกวา่ 2.30 เมตร และมี
ช่องกระจกใสนิรภยัที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอก
และภายในได ้ ขนาดกวา้ง 20 เซนตเิมตร ยาว  85 
เซนตเิมตร และสงูจากพืน้ 1.00 เมตร  
 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 
เซนตเิมตร และต้องมรีะบบแสง เพื่อป้องกนัไม่ใหป้ระตูลฟิต์หนีบ
ผูโ้ดยสาร 

-  ช่องประตูลิฟต์ทัง้ 2 จุด มคีวามกว้าง 90 เซนติเมตร 
และมรีะบบแสง เพือ่ป้องกนัไมใ่หป้ระตลูฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 
 

(3) มพีืน้ผวิต่างสมัผสับนพืน้บรเิวณหน้าประตูลฟิต์กวา้ง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลฟิต์ไม่
น้อยกวา่ 30 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 60 เซนตเิมตร 

- จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผสับนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์
กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่าง
จากประตลูฟิต ์45 เซนตเิมตร 
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(4) ปุ่มกดเรยีกลฟิต์ ปุ่มบงัคบัลฟิต์ และปุ่มสญัญาณแจ้ง
เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

   (ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพืน้ไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร 
ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุม
ภายในหอ้งลฟิต์ไมน้่อยกวา่ 40 เซนตเิมตร ในกรณีทีห่อ้งลฟิต์มี
ขนาดกวา้งและยาวน้อยกวา่ 1.50 เมตร 

  (ข) มขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 2 เซนตเิมตร 
มอีกัษรเบรลล์กํากบัไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมเีสยีงดงัและมี
แสง 

(ค) ไมม่สีิง่กดีขวางบรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์

- ลฟิต์ทัง้ 2 จุด มปีุ่มล่างสุดอยู่สงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร 
ปุม่บนสุดอยู่สงูจากพืน้ 1.20 เมตร และปุม่กดมขีนาดเสน้
ผา่นศูนยก์ลาง 2 เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลลก์ํากบัไวทุ้กปุม่ 
เมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง ไม่มีสิ่งกีดขวาง
บรเิวณทีก่ดปุม่ลฟิต ์
 
 
 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจบัมีลักษณะ
ตามทีก่าํหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 

- มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์
 

(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชัน้ต่าง ๆ เมื่อ
ลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 

- มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชัน้ต่าง ๆ เมื่อ
ลฟิตห์ยุด และขึน้หรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทิศทางขึ้นลงของ
ลฟิต ์ซึง่มแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตลูฟิตแ์ละตดิอยูใ่นตาํแหน่ง
ทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

- มป้ีายแสดงหมายเลขชัน้และแสดงทศิทางขึน้ลงของลฟิต ์
ซึง่มแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตลูฟิตแ์ละตดิอยูใ่นตําแหน่ง
ทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีทีล่ฟิต์ขดัขอ้งใหม้ทีัง้เสยีงและแสงไฟเตอืนภยั
เป็นไฟกะพรบิสแีดง เพื่อใหค้นพกิารทางการมองเหน็และคน
พกิารทางการไดย้นิหรอืสือ่ความหมายทราบ และใหม้ไีฟกะพรบิ
สีเขียว  เ ป็นสัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินหรือสื่ อ
ความหมายได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์
ขดัขอ้งและกาํลงัใหค้วามชว่ยเหลอือยู ่

- ในกรณีที่ลิฟต์ขดัข้องจะมทีัง้เสียงและแสงไฟเตือนภัย
เป็นไฟกะพรบิสแีดง เพือ่ใหค้นพกิารทางการมองเหน็และ
คนพกิารทางการไดย้นิหรอืสือ่ความหมายทราบ และใหม้ี
ไฟกะพรบิสเีขยีว เป็นสญัญาณใหค้นพกิารทางการไดย้นิ
หรอืสือ่ความหมายไดท้ราบว่าผูท้ีอ่ยู่ขา้งนอกรบัทราบแลว้
วา่ลฟิตข์ดัขอ้งและกาํลงัใหค้วามชว่ยเหลอือยู ่

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถ
ติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ สูงจากพื้น 90 
เซนตเิมตร  

(10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติหยุด
ทํางาน ลฟิต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชัน้ แต่จะสามารถเคลื่อนที่
มายงัชัน้ทีใ่กลท้ีส่ดุและบานประตลูฟิตต์อ้งเปิดออกได ้

- มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุด
ทาํงาน ลฟิตจ์ะไมห่ยุดคา้งระหวา่งชัน้ 
 

(11) ภายในห้องลฟิต์ต้องมรีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน
และระบบพดัลมระบายอากาศซึง่สามารถทาํงานไดอ้ย่างต่อเน่ือง
ไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงาน 

- ภายในหอ้งลฟิต์มรีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ
พดัลมระบายอากาศซึ่งสามารถทํางานไดอ้ย่างต่อเน่ืองไม่
น้อยกวา่ 1 ชัว่โมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงาน 
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หมวด 3 บนัได  
ข้อ 11 อาคารตามขอ้ 3 ที่มบีนัไดภายในหรือภายนอกอาคาร 
ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี         

(1) มรีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งในกรณีทีพ่ืน้มคีวามต่างระดบั
กันตัง้แต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไปโดยให้ราวจับมีลกัษณะตามที่
กาํหนดในขอ้ 8 (7) 
 

- โครงการมบีนัไดสําหรบัผูพ้กิารฯ จํานวน 2 จุด บรเิวณ
อาคาร K1 และอาคาร K2 โดยมรีาวจบับนัไดทัง้สองขา้งสงู
จากพืน้ 90 เซนตเิมตร ราวจบับนัได ทัง้ 2 จุด ทําดว้ย 
สแตนเลสวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง ไมเ่ป็นอนัตราย
ในการจบัและไม่ลื่น มลีกัษณะกลมเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 
เซนตเิมตร สงูจากพืน้ 90 เซนตเิมตร 
แบบขยายบนัไดหลกัสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงในภาคผนวก ก-1 
       (2) ขัน้บนัไดแต่ละช่วงต้องมคีวามสูงของลูกตัง้และความ
ลกึของลูกนอนสมํ่าเสมอตลอดทัง้ช่วงบนัได ลูกตัง้สงูไม่เกนิ 18 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 
เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- บันไดหลักของแต่ละอาคาร มีลูกตัง้สูง 17.35-17.58 
เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตัง้กบัลูกนอน 47.35-47.58 
เซนตเิมตร 
 

      (3) พืน้ผวิของบนัไดตอ้งใชว้สัดุทีไ่มล่ืน่ - มพีืน้ผวิของบนัได เป็นวสัดุทีไ่มล่ืน่ 
      (4) ลูกตัง้บนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง เวน้แต่ลูกนอนบนัได
ยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกวา่ 5 เซนตเิมตร 

- ลกูตัง้บนัไดไมเ่ปิดเป็นชอ่งโลง่  

      (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชัน้ของ
อาคารที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่บรเิวณทางขึน้
และทางลงของบนัไดทีเ่ชือ่มระหวา่งชัน้ของอาคาร 

- มป้ีายแสดงทศิทาง ตาํแหน่ง หรอืหมายเลขชัน้ของอาคาร
ที่สามารถทราบความหมายได้ โดยตัง้อยู่บริเวณทางขึ้น
และทางลงของบนัไดทีเ่ชือ่มระหวา่งชัน้ของอาคาร 

หมวด 4 ท่ีจอดรถ  
ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิาร หรอื
ทุพพลภาพ และคนชราอยา่งน้อยตามอตัราสว่น ดงัน้ี 

(1) จํานวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คนั ให้มทีี่จอดรถไม่น้อย
กวา่ 1 คนั 

(2) จาํนวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 26 คนั แต่ไมเ่กนิ 50 คนั ใหม้ทีี่
จอดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จาํนวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 51 คนั แต่ไมเ่กนิ 75 คนั ใหม้ทีี่
จอดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั ใหม้ี
ทีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 101 คนั แต่ไม่เกนิ 150 คนั ให้
มทีีจ่อดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนทีจ่อดรถตัง้แต่ 151 คนั แต่ไม่เกนิ 200 คนั ให้
มทีีจ่อดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิม่ขึน้อกี 1 คนั สาํหรบัทีจ่อด
รถทุกจํานวนรถ 100 คนัที่เพิม่ขึ้น เศษของ 100 คนั หากเกิน
กวา่ 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จํานวน 38 คัน ดังนัน้ 
โครงการต้องจดัให้มีที่จอดรถสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 2 คนั  
   ทัง้น้ี โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา จาํนวน 2 คนั บรเิวณอาคาร K2 
   แบบขยายทีจ่อดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-15 
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ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 13 ทีจ่อดรถสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราให้
จดัไวใ้กล้ทางเขา้ออกอาคารใหม้ากที่สุด มพีื้นผวิเรยีบ มรีะดบั
เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพื้นของที่จอดรถ ใน
ลกัษณะทีต่ดิฝ ัง่เสน้ทางจราจรมากทีสุ่ด มคีวามกวา้งและยาวไม่
น้อยกวา่ 90 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 30  
เซนตเิมตร ตดิตัง้อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 2 เมตร หรอืตดิตัง้บน
ผนังของช่องจอดรถ  ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า  30 
เซนตเิมตร อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1.20 เมตร 

- จัดให้มีที่จอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชราใกลบ้รเิวณทางเขา้ออกอาคาร มพีืน้ผวิเรยีบ มรีะดบั
เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพื้นของที่จอดรถ 
90 x 90 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้งและยาว 0.3 x 30 
เซนตเิมตร ตดิตัง้อยูส่งูจากพืน้ 2.00 เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แหง่กฎกระทรวง 
ฉบบัที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ และจดัใหม้ทีีว่า่ง
ดา้นขา้งทีจ่อดรถ กวา้งไมน้่อยกวา่ 1 เมตร ตลอดความยาวของ
ที่จอดรถ โดยที่ว่างดงักล่าวต้องมีลกัษณะพื้นผิวเรียบ และมี
ระดบัเสมอกบัทีจ่อดรถ 

- จดัใหม้ทีีจ่อดรถมลีกัษณะตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถ พืน้ผวิ
เรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 
6.00 เมตร และจดัให้มทีี่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้าง 1.00 
เมตร ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ   

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทาง
เช่ือมระหว่างอาคาร 

 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพือ่ใหผู้พ้กิาร
หรอืทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ใชไ้ดโ้ดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี  

(1) เป็นพื้นผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลื่น ไม่มสีิง่กดีขวาง หรอื
ส่วนของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจทําให้เกิด
อนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดียวกบัพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้น
ลานจอดรถในกรณีทีอ่ยู่ต่างระดบัตอ้งมทีางลาดทีส่ามารถขึน้ลง
ไดส้ะดวก และทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 

- ทางเขา้อาคารเพื่อใหผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
เขา้ใช้ มลีกัษณะเป็นพื้นผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลื่น ไม่มสีิง่กดี
ขวาง หรอืส่วนของอาคารยื่นลํ้าออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจ
ทาํใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ซึง่
อยูต่่างระดบั โดยโครงการจดัใหม้ทีางลาด จาํนวน 2 จุด และ
ทางลาดน้ีใหอ้ยูใ่กลท้ีจ่อดรถ 
                                                                             

หมวด 6 ประต ู  
ข้อ 18 ประตขูองอาคารตามขอ้ 3 ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี   

(1) เปิดปิดไดง้า่ย - ประตูทางเขา้โถงตอ้นรบั และประตูหอ้งน้ํา ของอาคาร K1 
และอาคาร K2 เป็นแบบบานเลื่อน ซึง่สามารถเปิดปิดไดง้า่ย 
แบบขยายประต ูแสดงดงัรปูท่ี 2-16 

(2) หากมธีรณีประตู ความสงูของธรณีประตูตอ้งไม่เกนิ
กวา่ 1.30 เซนตเิมตร และใหข้อบทัง้สองดา้นมคีวามลาดชนัไม่
เกนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตไูมม่ธีรณีประต ู

(3) ช่องประตูต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 86 
เซนตเิมตร 

- ประตูทางเขา้อาคาร K1 มชี่องประตูกวา้ง 180 เซนตเิมตร 
และอาคาร K2 มชีอ่งประตกูวา้ง 140 เซนตเิมตร 
- ประตูหอ้งน้ําของอาคาร K1 และอาคาร K2 มชี่องประตู
กวา้ง 90 เซนตเิมตร 
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(4) ในกรณีทีป่ระตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมือ่เปิด
ออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงตอ้งมพีืน้ทีว่่างขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 
1,500  มลิลเิมตร และยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร 

- ประตขูองอาคารเป็นแบบบานเลือ่น 

(5) ในกรณีทีป่ระตูเป็นแบบบานเลื่อนหรอืแบบบานเปิดให้
มมีอืจบัทีม่ขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิง่ทัง้
ด้านในและด้านนอกของประตูซึ่งมปีลายด้านบนสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่างไม่เกนิ 800 
มลิลเิมตร  

ในกรณีทีเ่ป็นประตูบานเปิดออกใหม้รีาวจบัตามแนวนอน
ดา้นในประต ูและในกรณีทีเ่ป็นประตูบานเปิดเขา้ใหม้รีาวจบัตาม
แนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบัดงักล่าวใหส้งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 
800 มลิลเิมตร แต่ไมเ่กนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้ง
ของประต ู

- ประตูของอาคารเป็นแบบบานเลื่อน มรีาวจบัในแนวดิง่
ทัง้ด้านใน และดา้นนอกของประตูซึ่งปลายด้านบนสูงจาก
พืน้ 1,0000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง สูงจากพืน้ 800 
มลิลเิมตร 

(6) ในกรณีทีป่ระตูเป็นกระจกหรอืลกูฟกัเป็นกระจก ใหต้ดิ
เครือ่งหมายหรอืแถบสทีีส่งัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตขูองอาคารเป็นแบบบานอลมูเินียม 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกน
ผลกั อยูส่งูจากพืน้ไมน้่อยกวา่ 1,000 มลิลเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1,200 
มลิลเิมตร 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นแกนผลกั อยู่สงูจากพืน้ 1,000 
มลิลเิมตร 

ประตตูามวรรคหน่ึงตอ้งไมต่ดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้าน
ประตูปิดได้เองที่อาจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตูไม่ไดต้ดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้านประตูปิดได้
เอง 

ข้อ 19 ข้อกําหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บงัคบักับประตูหนีไฟและ
ประตเูปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูของอาคารเป็นไปขอ้ ตามขอ้ 18 (5) ซึง่ไม่ใช่ประตู
เปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม  
ข้อ 20 อาคารตามขอ้ 3 ที่จดัให้มหี้องส้วมสําหรบับุคคลทัว่ไป 
ตอ้งจดัใหม้หีอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
เขา้ใชไ้ด ้ อย่างน้อย 1 หอ้งในหอ้งสว้มนัน้หรอืจะจดัแยกออกมา
อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทัว่ไปกไ็ด ้

สถานีบรกิารน้ํามนั สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลยีมเหลว หรอื
สถานีบรกิารก๊าซธรรมชาต ิ ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
น้ํามนัเชื้อเพลงิ ต้องจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุด
ใหบ้รกิารหอ้งสว้ม 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ 
และคนชรา จาํนวน 3 หอ้ง ไดแ้ก่  
 อาคาร K1 จาํนวน 1 หอ้ง บรเิวณโถงตอ้นรบัชัน้ที ่1 
 อาคาร K2 จาํนวน 2 หอ้ง บรเิวณโถงทางเขา้ชัน้ที ่1 

และบรเิวณชัน้ดาดฟ้า  
แบบขยายหอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูท่ี 2-17 และรปูท่ี 2-18 

ข้อ 21 หอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้ง
มลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) มพีืน้ทีว่า่งภายในหอ้งสว้มเพือ่ใหเ้กา้อีล้อ้สามารถหมนุตวั
กลบัไดซ้ึง่มเีสน้ผา่นศนูยก์ลางไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

- จดัใหม้พีืน้ทีว่่างเพื่อใหเ้กา้อีส้ามารถหมุนตวักลบัได ้โดย
มเีสน้ผา่นศนูยก์ลาง 1.50 เมตร 
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(2) ประตูของหอ้งทีต่ ัง้โถสว้มเป็นแบบบานเลื่อน หรอืเป็นแบบ
บานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดคา้งไดไ้ม่น้อยกว่า 90 องศา 
และต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที ่
ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมา
ขา้งตน้ใหเ้ป็นไปตามทีก่าํหนดในหมวด 6 

- ประตขูองหอ้งทีต่ ัง้โถสว้มเป็นแบบบานเลื่อน และมรีาว
จับแนวนอน โดยเปิดค้างได้ 90 องศา และมีราวจับ
แนวนอน  และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตู
ดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พื้นห้องสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพื้นภายนอก ถ้าเป็นพื้น
ต่างระดบัต้องมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวสัดุปูพื้น
หอ้งสว้มตอ้งไมล่ืน่ 

- พืน้หอ้งสว้มตอ้งมรีะดบัเสมอกบัพืน้ภายนอก  

(4) พืน้หอ้งสว้มตอ้งมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบาย
น้ําทิง้เพือ่ทีจ่ะไมใ่หม้น้ํีาขงับนพืน้ 

- พืน้หอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบาย
น้ําทิง้เพือ่ทีจ่ะไมใ่หม้น้ํีาขงับนพืน้ 

(5) มโีถสว้มชนิดนัง่ราบ สงูจากพืน้ไม่น้อยกวา่ 40 เซนตเิมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ําเป็นชนิดคันโยกหรือ
ปุม่กดขนาดใหญ่หรอืชนิดอื่นทีส่ามารถใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

- มโีถสว้มชนิดนัง่ราบ สูงจากพืน้ 40 เซนตเิมตร และที่
ปล่อยน้ําเป็นชนิดปุ่มกดขนาดใหญ่ทีส่ามารถใชไ้ดอ้ย่าง
สะดวก 

(6) มรีาวจบับรเิวณดา้นทีช่ดิผนังเพื่อช่วยในการพยุงตวั เป็น
ราวจบัในแนวนอนและแนวดิง่ โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมคีวามสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นลํ้าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 
เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิง่ต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน
ดา้นหน้าโถสว้มมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึน้
ไปอยา่งน้อย 60 เซนตเิมตร 

ทัง้น้ี ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกนักไ็ด ้

- จดัใหม้รีาวจบับรเิวณดา้นทีช่ดิผนังเพือ่ช่วยในการพยุง
ตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งสูงจากพื้น 70
เซนติเมตร และยื่นลํ้าออกมาจากด้านหน้าโถส้วม 30
เซนตเิมตร และราวจบัในแนวดิง่ต่อจากปลายของราวจบั
ในแนวนอนดา้นหน้าโถสว้มมคีวามยาววดัจากปลายของ
ราวจบัในแนวนอนขึน้ไป 70 เซนตเิมตร 

(7) ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีไ่มช่ดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนังแบบพบั
เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มี
ระยะหา่งจากขอบของโถสว้มไมน้่อยกวา่ 15 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 
20 เซนตเิมตร และมคีวามยาวไมน้่อยกวา่ 55 เซนตเิมตร 

- ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีไ่มช่ดิผนงัใหม้รีาวจบัตดิผนงัแบบ
พับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เมื่อกางออกให้มี
ระบบลอ็กทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วม 20 
เซนตเิมตร และมคีวามยาว 55 เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ตอ้งมรีาวจบัเพือ่
นําไปสู่สุขภณัฑอ์ื่น ๆ ภายในหอ้งสว้ม มคีวามสูงจากพื้นไม่น้อย
กวา่ 80 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภาย ในห้อ งส้วมมีร า วจับ เพื่ อ นํ า ไปสู่ สุ ขภัณฑ ์
อื่นๆ มคีวามสงูจากพืน้ 80 เซนตเิมตร 

(9) ติดตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และระบบ
สญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณีทีเ่กดิเหตุฉุกเฉิน
ไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมปีุม่กดหรอื ปุม่สมัผสัใหส้ญัญาณทาํงานซึง่ตดิ
ตัง้อยู่ในตําแหน่งทีผู่พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้
งานไดส้ะดวก 

- ไดต้ดิตัง้ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้ท้ ีอ่ยู่
ภายนอกแจ้งภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้พ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหา
ผูช้ว่ยในกรณีทีเ่กดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้ม โดยมปีุม่กด
หรอื ปุ่มสมัผสัใหส้ญัญาณทาํงานซึง่ตดิตัง้อยู่ในตําแหน่ง
ที่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้งานได้
สะดวก 
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(10) มอี่างลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(ก) ใตอ้่างลา้งมอืดา้นทีต่ดิผนังไปจนถงึขอบอ่างเป็นทีว่า่ง 

เพือ่ใหเ้กา้อี้ลอ้สามารถสอดเขา้ไปได ้โดยขอบอ่างอยู่หา่งจากผนัง
ไม่น้อยกว่า 45 เซนตเิมตร และต้องอยู่ในตําแหน่งที่ผูพ้กิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชราเขา้ประชดิไดโ้ดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืน้ถงึขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 80 เซนตเิมตร และมรีาวจบัในแนวนอนแบบ
พบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ําเป็นชนิดกา้นโยกหรอืกา้นกดหรอืกา้นหมนุหรอื
ระบบอตัโนมตั ิ

- มอี่างลา้งมอื โดยใต้อ่างล้างมอืด้านที่ตดิผนังไปจนถึง
ขอบอ่างเป็นทีว่่าง เพื่อใหเ้กา้อี้ลอ้สามารถสอดเขา้ไปได ้
โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 เซนตเิมตร และต้องอยู่
ในตําแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า
ประชดิได้โดยไม่มสีิง่กดีขวาง มคีวามสูงจากพืน้ถึงขอบ
บนของอ่าง 80 เซนตเิมตร และมรีาวจบัในแนวนอนแบบ
พบัเกบ็ไดใ้นแนวดิง่ทัง้สองขา้งของอ่าง มก๊ีอกน้ําเป็น
ชนิดกา้นโยก 
 
 

ข้อ 22 ในกรณีทีห่อ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราอยูภ่ายในหอ้งสว้มทีจ่ดัไวส้าํหรบับุคคลทัว่ไป และมทีางเขา้
ก่อนถึงตวัหอ้งสว้ม ต้องจดัใหห้อ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล
ภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก หอ้งสว้มสําหรบับุคคลทัว่ไป
ตามวรรคหน่ึง หากไดจ้ดัสําหรบัผูช้ายและผูห้ญงิต่างหากจากกนั
ให้มอีกัษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรอืหญิงติดไว้ที่
ผนงัขา้งทางเขา้ในตาํแหน่งทีส่ามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา จํานวน 3 ห้อง ได้แก่ บรเิวณโถง
ตอ้นรบัชัน้ที ่1 ของอาคาร K1 บรเิวณโถงทางเขา้ชัน้ที ่1 
ของอาคาร K2 และบรเิวณชัน้ดาดฟ้าของอาคาร K2
บริเวณชัน้ที่ 1 ของแต่ละอาคาร ได้แก่ อาคาร K1 
จาํนวน 1 หอ้ง อาคาร K2 จาํนวน 1 หอ้ง และบรเิวณชัน้
ดาดฟ้าอาคาร K2 จํานวน 1 หอ้ง ซึ่งเป็นตําแหน่งทีผู่้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้
โดยสะดวก  

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีก่ําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) 
และ (ข) 

- โครงการจดัใหม้รีาวจบัภายในหอ้งสว้ม โดยราวจบัทํา
ดว้ยวสัดุเรยีบ มคีวามมัน่คงแขง็แรง มลีกัษณะกลม เสน้
ผา่นศนูยก์ลาง 3.80 เซนตเิมตร 

หมวด 8 พืน้ผิวสมัผสั 
ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืน้ผวิต่างสมัผสั ดงัน้ี  

(1) พืน้ผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีพ่ืน้ใหต้ดิตัง้บรเิวณต่างระดบัที่
มรีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีท่างขึน้และทางลงของทางลาด
หรอืบนัได ทีพ่ืน้ดา้นหน้าและดา้นหลงัประตู ทางเขา้ออกอาคาร ที่
พืน้ดา้นหน้าของประตูหอ้งสว้ม ทีพ่ืน้ดา้นหน้าของช่องประตูลฟิต ์
และบรเิวณทีม่สี ิง่กดีขวาง โดยมคีวามกวา้ง 30 เซนตเิมตร และมี
ความยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกวา้งของ ช่องทางเดนิของ
พืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของพื้นผวิต่าง
สมัผสัตอ้งอยู่หา่งจากจุดเริม่ตน้ของทางขึน้หรอืทางลงของพืน้ต่าง
ระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร ใน
กรณีของสถานีขนส่งมวลชนที่ไม่มปีระตูหรอืแผงกัน้ใหข้อบนอก
ของพืน้ผวิต่างสมัผสั อยู่หา่งจากขอบของชานชาลาไมน้่อยกวา่ 60 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 75 เซนตเิมตร  

(2) พื้นผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตัง้ในทศิทางที่นําไปสู่
ทางเขา้ออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มูลข่าวสารหรอืประชาสมัพนัธ ์
หอ้งน้า หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได  

 
- มพีืน้ผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีพ่ืน้ใหต้ดิตัง้บรเิวณต่าง
ระดบัทีม่รีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีท่างขึน้และ
ทางลงของทางลาดหรือบันได  ที่พื้นด้านหน้าและ
ดา้นหลงัประตู ทางเขา้ออกอาคาร ทีพ่ืน้ดา้นหน้าของ
ประตูห้องส้วม ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บรเิวณที่มสีิง่กีดขวาง โดยมคีวามกวา้ง 30 เซนติเมตร 
และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้างของ 
ช่องทางเดนิของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประต ู
และขอบของพื้นผวิต่างสมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริม่ต้น
ของทางขึน้หรอืทางลงของพืน้ต่างระดบั ทางลาด บนัได 
หรอืประตู 30 เซนตเิมตร และพื้นผวิต่างสมัผสัชนิดนํา
ทาง ให้ติดตัง้ในทศิทางที่นําไปสู่ทางเขา้ออกอาคารจุด
บรกิาร ขอ้มลูข่าวสารหรอืประชาสมัพนัธ ์หอ้งน้า หอ้ง
สว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 
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 ตารางท่ี 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีเ่ป็นโรงแรมตอ้งจดัใหม้หีอ้งพกัทีม่สี ิง่
อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
ทุกชัน้ ชัน้ละไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง และในกรณีทโีรงแรมมลีกัษณะ
เป็นอาคารชัน้เดยีวต้องจดัใหม้หีอ้งพกัที่มสีิง่อํานวย ความ
สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา ดงัต่อไปน้ี  

(1) จาํนวนหอ้งพกัไมเ่กนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีม่สี ิง่อํานวย
ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ไมน้่อย
กวา่ 1 หอ้ง  

(2) ในกรณีทมีหีอ้งพกัเกนิกวา่ 10 หอ้งขึน้ไป ใหเ้พิม่หอ้งพกั
ทีม่สี ิง่อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 1 หอ้งต่อทุก 10 หอ้งทีเ่พิม่ขึน้ เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิ
เป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จงึไมเ่ขา้
ขา่ยจดัใหม้หีอ้งพกัสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชราทุกชัน้  
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2.7 การบริหารโครงการ และจาํนวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าท่ี/ ผู้ใช้บริการ และ
พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด มจีาํนวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 94 หอ้ง ทัง้น้ี ตามแนวทาง
การจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ
และสิง่แวดลอ้ม (2560) กรณีทีพ่ืน้ทีใ่ชส้อยมากกว่า 35 ตารางเมตร (94 หอ้งชุด) คดิจาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 
คน/หอ้งชดุ ดงันัน้ โครงการมจีาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสดุ 470 คน  

นอกจากน้ี โครงการยงัมพีนักงานประจํา ไดแ้ก่ พนักงานประจําสาํนักงานนิตบิุคคล แม่บา้น  
คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั จาํนวน 20 คน โดยพนักงานทัง้หมดไม่ไดพ้กัอาศยัในโครงการ 
ดงันัน้ โครงการมผีูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการทัง้สิ้น จํานวน 490 คน รายละเอียดดงัตารางท่ี 
2-8 

ตารางท่ี 2-8 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 
จาํนวนผูใ้ช้สอย 

(คน/ห้องชุด) 
จาํนวนผูใ้ช้สอยรวม 

(คน) 

อาคาร K1 

หอ้งชุดทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร* 64 5* 320 

อาคาร K2 

หอ้งชุดทีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยมากกวา่ 35 ตารางเมตร* 30 5* 150 

จาํนวนพนักงาน** - - 20 

รวม 94  490 

หมายเหตุ * :   คดิตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

             ** :  บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้น้ํา 

1) ปริมาณน้ําใช้ 

ปรมิาณน้ําใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้
น้ําสาํหรบัเครื่องสุขภณัฑ ์และอื่น ๆ คดิเป็นปรมิาณน้ําใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 97.204 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
เป็นความตอ้งการน้ําใชส้งูสดุ (Peak D  emand) เท่ากบั 9.11 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง รายละเอยีดการใช้
น้ําแสดงดงัตารางท่ี 2-9 และรายการคาํนวณปรมิาณน้ําใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-9 ปริมาณน้ําใช้ของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผูใ้ช้บริการ 

ผูใ้ช้ 

บริการรวม 
(คน) 

อตัราการใช้น้ํา 
ปริมาณการใช้น้ํา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร K1 
     

- หอ้งชุด (> 35 ตร.ม.) 64 หอ้งชุด 5 คน/หอ้ง 320 200 ลติร/คน/วนั1) 64.00 
- พนกังาน - 10 คน 10 50 ลติร/ตร.ม./วนั1) 0.50 
- สระวา่ยน้ํา 243.58 ตร.ม. - - 4.65 ลติร/ตร.ม./วนั3) 1.13 
- สระน้ํารอ้น 21.34 ตร.ม. - - 4.65 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.10 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร K2 65.73 

อาคาร B     
 

- หอ้งชุด (> 35 ตร.ม.) 30 หอ้งชุด 5 คน/หอ้ง 150 200 ลติร/คน/วนั1) 30.00 
- หอ้งพกัขยะรวม 15.82 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตารางเมตร/วนั2) 0.024 
- พนกังาน - 10 คน 10 50 ลติร/คน/วนั1) 0.50 
- สว่นตอ้นรบั - 4 คน 4 50 ลติร/คน/วนั1) 0.20 
- หอ้งออกกาํลงักาย - 15 คน 15 50 ลติร/คน/วนั2) 0.75 

รวมปริมาณน้ําใช้ของอาคาร K2 31.474 
รวมปริมาณความต้องการใช้น้ําทัง้หมด 97.204 

หมายเหตุ 1) : ตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
2) : Wastewater Engineering : Treatment, Disposal, Reuse., Metcalf & Eddy Inc., 3 rd Edition Mcgraw Hill, 
New York, 1979. 
3) : คดิมากกวา่อตัราการระเหยของสถานีอุตุนิยมวทิยาภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็, กรมอุตุนิยมวทิยา 

ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 
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2) แหล่งน้ําใช้ และระบบจ่ายน้ํา 

แหล่งน้ําใชห้ลกัของโครงการ จะใชน้ํ้าประปาจากการประปาสว่นภูมภิาค สาขาภูเกต็ โดยมแีนว
ทอ่ประปาของโครงการขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 2 น้ิว ต่อเขา้กบัท่อเมนของการประปาผา่นมเิตอรน้ํ์าและ
เขา้กกัเกบ็ยงัถงัเกบ็น้ําใตด้นิ บรเิวณอาคาร K1 ปรมิาตร 150 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ถงั จากนัน้จะสบู
ดว้ยเครื่องสบูน้ําเพิม่แรงดนั จาํนวน 2 ชุด (TP-K1-01,02 และ TP-K2-01,02) มอีตัราการสบูน้ํา 30.00 
ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ชุด ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว และผ่านระบบฆ่าเชือ้โรคดว้ย Ultra 
Violet (UV) ก่อนส่งน้ําไปกกัเกบ็ยงัถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาของอาคาร K1 จาํนวน 5 ถงั ปรมิาตรถงัละ 5 
ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร K2 จาํนวน 3 ถงั ปรมิาตรถงัละ 5 ลกูบาศกเ์มตร ก่อน
แจกจ่ายไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยใช้เครื่องสูบน้ําชนิดเพิม่แรงดนั จํานวน 2 ชุด (BP-K1-
01,02 และ BP-K2-01,02) มอีตัราการสบูน้ํา 15.00 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ชุด สาํหรบัชัน้ที ่4-7 และชัน้ที ่
1-2 จะจา่ยน้ําโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) 

นอกจากน้ีโครงการมแีหล่งน้ําใชส้าํรอง ไดแ้ก่ น้ําซื้อจากรถบรรทุกน้ําเอกชน โดยจดัใหม้หีวัรบั
น้ํา จาํนวน 1 หวั เพื่อรบัน้ําจากรถบรรทุกน้ําเอกชนผา่นท่อขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้กกัเกบ็ยงั
ถงัเกบ็น้ําดบิใตด้นิ บรเิวณอาคาร K1 ปรมิาตร 120 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ถงั จากนัน้จะผา่นระบบฆา่
เชือ้โรคดว้ยคลอรนี และระบบปรบัปรงุคณุภาพน้ํา ไดแ้ก่ ถงักรองทราย ถงักรองคารบ์อน และถงักําจดัน้ํา
กระดา้ง ก่อนเขา้สูถ่งัเกบ็น้ําดใีตด้นิ บรเิวณอาคาร K1 ปรมิาตร 150 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ถงั จากนัน้
จะสบูดว้ยเครื่องสบูน้ําเพิม่แรงดนั จาํนวน 2 ชุด (TP-K1-01,02 และ TP-K2-01,02) มอีตัราการสบูน้ํา 
30.00 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/ชุด ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว และผ่านระบบฆ่าเชื้อโรคด้วย 
Ultra Violet (UV) ก่อนสง่น้ําไปกกัเกบ็ยงัถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาของอาคาร K1 จาํนวน 5 ถงั ปรมิาตรถงัละ 
5 ลูกบาศก์เมตร และถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้าของอาคาร K2 จาํนวน 3 ถงั ปรมิาตรถงัละ 5 ลูกบาศก์เมตร 
ก่อนแจกจา่ยไปยงัสว่นต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยใชเ้ครือ่งสบูน้ําชนิดเพิม่แรงดนั จาํนวน 2 ชุด (BP-K1-
01,02 และ BP-K2-01,02) มอีตัราการสบูน้ํา 15.00 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ชุด สาํหรบัชัน้ที ่4-7 และชัน้ที ่
1-2 จะจา่ยน้ําโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) 

3) การปรบัปรงุคณุภาพน้ําใช้  

 น้ําซื้อจากรถบรรทุกน้ําเอกชนจะถูกสูบเขา้สู่ถงัเก็บน้ําดบิโดยโครงการได้จดัใหม้กีารปรบัปรุง
คุณภาพน้ําและฆา่เชือ้โรค ก่อนลงสูถ่งัเกบ็น้ําด ีเพื่อจ่ายใหก้บัสว่นต่างๆ ของอาคาร รายละเอยีดขัน้ตอน
การปรบัปรงุคณุภาพน้ํา มดีงัน้ี   

1. ระบบฆา่เชือ้โรคดว้ยคลอรนีขัน้แรก (Pre Chlorine Solution Tank) ฆา่เชือ้โรคเบือ้งตน้ดว้ย
ระบบ Chlorine Feed System 

2. ถงักรองทราย (Sand Filter) เป็นถงักรองทีป่ระกอบดว้ยสารกรองทรายขนาดต่างๆ และ 
แอนทราไซต์ เป็นการกรองเพื่อการกําจดัสารแขวนลอยออกจากน้ํา มอีตัราการกรองประมาณ 5-7.5 
ลกูบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-ชัว่โมง โดยเลอืกใชท้รายมคีวามถ่วงจาํเพาะประมาณ 2.65 ทรายกรองมขีนาด
สมัฤทธิ ์0.45 – 0.6 มลิลเิมตร และสมัประสทิธิค์วามสมํ่าเสมอมคี่า 1.65 และชัน้ทรายมคีวามหนา
ประมาณ 0.8 เมตร 

3. ถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนที่เหลอืและกําจดักลิน่ไม่พงึ
ประสงคอ์อกจากน้ํา 
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4. ถงักําจดัความกระดา้ง (Softener Filter) เพื่อลดความกระดา้งในน้ํา ซึง่เป็นตน้เหตุของการ
เกดิตะกรนัหนิปนูในหมอ้ไอน้ํา, ระบบหล่อเยน็, ระบบทอ่ และอุปกรณ์อยา่งอื่นๆ  

5. ระบบฆ่าเชือ้โรคดว้ย Ultra Violet (UV) เป็นการทาํน้ําใหส้ะอาดโดยใชแ้สงยวูทีีม่คีวาม
เขม้ขน้สงู สามารถฆา่เชือ้โรคต่างๆ ไดต้ามมาตรฐาน แต่ยงัคงมแีรธ่าตุทีจ่าํเป็นต่อรา่งกาย 

ดงันัน้ น้ําซือ้จากรถน้ําเอกชนทีผ่า่นขัน้ตอนการปรบัปรงุคณุภาพ จะมคีุณภาพเหมาะสาํหรบัการ
นําไปใชใ้นระบบสาธารณูปโภคต่อไป  

รายละเอยีดขัน้ตอนการดูแลระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ําของโครงการจะดูแลและทําความสะอาด 
ถงักรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) ดงัตารางท่ี 2-10 

ตารางท่ี 2-10 การดแูลรกัษาสารกรองน้ําแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 
1. ถงักรองทราย 

(Sand Filter Tank) 
กรวด / 
ทราย 

- กรองสิง่สกปรก 
- ตะกอนขนาดใหญ่
ทีป่นอยูใ่นน้ํา 

- ขนาดกรวดสด 3-5 
มลิลเิมตร 

- ขนาดทราย 0.8-1 
มลิลเิมตร 

ล้างย้อนกลบัเป็น 
เวลาอย่างน้อย 5-
10 นาท ี

ค รบ  2 -3  ปี ค ว ร เ ป ลี่ ย น 
สารกรอง 

2. ถงักรองคารบ์อน 
(Activated Carbon 
Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนที่
เ หลือ แล ะกํ า จัด
กลิน่ไม่พงึประสงค์
ออกจากน้ํา 

 

ล้างย้อนกลบั เป็น
เวลาอย่างน้อย 5-
10 นาททีุกๆ 2 - 3 
วนั 

ครบ 2 ปี ควรเปลีย่นสาร
ก ร อ ง แ ต่ ทั ้ง น้ี ขึ้ น อ ยู่ กั บ
คุณภาพของน้ํา 

3. ถงักาํจดัความ
กระดา้ง (Softener 
Filter) 

เรซิน่ - ดึ ง อ นุ มู ล ป ร ะ จุ 
บวกของแคลเซยีม 
แมกนีเซยีม 

- ช่วยลด/ขจดัความ
ก ร ะ ด้ า ง ห รื อ 
หนิปนูในน้ํา 

 

ล้างย้อนกลับเป็น
เวลาอย่างน้อย 5-
10 นาที ดูด
น้ํ า เ ก ลื อ  30-40 
นาท ี
 

คํานวณอายุ การใช้งานเมื่อ
ใกลห้มดอายุ ใหท้ดสอบดว้ย
ชุดทดสอบความกระดา้ง ถ้า
ค่าความกระดา้งสูงกว่า 100 
ppm ใหฟ้ื้นฟูสภาพโดยการ
ล้างด้วยน้ําเกลือ (โซเดียม
คลอไรด์) และลา้งน้ําเกลอื
ออกจนหายเค็ม โดยปกติ
ควรเปลีย่นทุกๆ 3 ปี  

ทีม่า : https://baankrongnam.com//สารกรองน้ํา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมือ่ เดอืนกรกฎาคม 2566) 
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4)  การสาํรองน้ําใช้ของโครงการ  

 โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําดใีตด้นิ จาํนวน 1 ถงั และถงัเกบ็น้ําสาํเรจ็รปูชัน้หลงัคา จาํนวน 8 ถงั
รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-11 

ตารางท่ี 2-11 การสาํรองน้ําใช้ของโครงการ 

ลาํดบั รายละเอียด 
จาํนวน 

(ถงั) 
ปริมาตรต่อถงั 

(ลกูบาศกเ์มตร) 
ปริมาตรรวม 

(ลกูบาศกเ์มตร) 
สถานท่ีตัง้ 

ถงัเกบ็น้ําดีใต้ดิน 

1 ถงัเกบ็น้ําด ี 1 150.00 150.00 ใตอ้าคาร K1 

ถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคา 

1 ถงัเกบ็น้ําสาํเรจ็รปูชัน้หลงัคา  5 5.00 25.00 ชัน้หลงัคาอาคาร K1 

2 ถงัเกบ็น้ําสาํเรจ็รปูชัน้หลงัคา 3 5.00 15.00 ชัน้ดาดฟ้าอาคาร K2 

      

รวม 9 - 190.00 - 

ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั  

 ดงันัน้ ปรมิาตรการกกัเกบ็น้ําเพือ่ใชก้ารอุปโภคบรโิภคจะเทา่กบั 190.00 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาณ
น้ําใชใ้นโครงการทัง้สิน้ 97.204 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันัน้ โครงการสามารถสาํรองน้ําไวใ้ชไ้ดม้ากกว่า 2 
วนั  

 ปรมิาตรกกัเกบ็น้ําใชส้าํรอง  = 190.00 ลกูบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชน้ํ้า   = 97.204 ลกูบาศกเ์มตร 

 สามารถสาํรองน้ําใชใ้นโครงการ  = 190.00 / 97.204 

      = 1.95  วนั 

 ถงัเก็บน้ําใต้ดนิของโครงการเป็นถงัเก็บน้ําคอนกรตีเสรมิเหล็กมโีครงสร้างฐานรากที่เป็นเสา
คอนกรตีเสรมิเหลก็ทีเ่ชื่อมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ดงักล่าว บางส่วนจะอยู่
ภายในถังเก็บน้ําใต้ดิน ซึ่งจะอยู่ในสภาวะที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดงันัน้ 
โครงการจะจดัใหม้กีารทาเคลอืบผวิโครงสรา้งดว้ยไฮโดร ซลี เพื่อป้องกนัการรัว่ซมึและการกดักร่อนของ
ผวิวสัดุ สว่นการป้องกนัการปนเป้ือนทีเ่กดิจากถงัเกบ็น้ําใตด้นิ โครงการจะเลอืกใชไ้ฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึ
ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชน้ํ้าเป็นตวัทาํละลาย ซึง่จะใชง้านงา่ย ไม่ตอ้งมน้ํีายารองพืน้ 
(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิง่แวดลอ้ม ปราศจากกลิน่รุนแรง ใชไ้ดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืน้ 
รายละเอยีดดงัน้ี 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์ารส์ําหรบัฉาบหรอืทา เพื่อป้องกนัการซมึของน้ําทีม่สี่วนผสมของซเีมนต์
เน้ือละเอยีด และน้ํายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยสว่นผสม 2 สว่น เมื่อ
ผสมทัง้ 2 ส่วนเขา้ดว้ยกนั สามารถใชใ้นงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืน้ผวิโครงสรา้งคอนกรตี 
และสามารถใชง้านโครงสรา้งทีส่มัผสักบัน้ําดื่ม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิ ไดแ้ก่ ใช้
งานงา่ย แรงยดึเกาะสงู ทาไดท้ัง้ผวิคอนกรตีหรอืโลหะ ทนทานต่อแรงขดัสทีีไ่ม่รุนแรง กนัซมึไดด้ ีทนต่อ
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น้ําทีม่แีรงดนัได ้(Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใชก้บัน้ําดื่มได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุ่นและไม ่
หดตวั ทนต่อสภาพอากาศทีเ่ยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําสาํรองของโครงการ สาํหรบัถงัเกบ็น้ําชัน้ใต้
ดนิทกุถงัจะมชีอ่งเปิด 1 ฝา/ถงั ขนาด 1.00 x 1.00 เมตร เพื่อใหเ้จา้หน้าทีล่งไปทาํความสะอาดถงัน้ําเป็น
ประจาํทกุๆ 6 เดอืนได ้ทัง้น้ี ในการลา้งถงัเกบ็น้ําใตด้นิ สามารถทาํไดโ้ดยใชป้ ัม้จุ่มแบบไดโว่ดดูตะกอนที่
คา้งอยู่ขา้งใต้ถงั โดยต่อท่อเพื่อดูดตะกอนปล่อยทิง้ออกไปทางท่อ ทัง้น้ี หากจําเป็นต้องลงไปเพื่อความ
ปลอดภยั ก่อนลงทุกครัง้ จะตอ้งตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น 
แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้เครื่องวดัปรมิาณออกซิเจนที่ก้นหลุมต้องมคี่า
ระหว่างรอ้ยละ 19.5-23.5 ซึ่งเป็นปรมิาณทีร่่างกายต้องการคอืรอ้ยละ 20 หากตรวจพบว่ามก๊ีาซพษิ
อนัตราย ตอ้งกาํจดัก่อนเพือ่ไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อรา่งกาย 

อย่างไรกต็าม ในการลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็น้ําอย่างปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอย่าง
น้อย 3 คนขึน้ไป มอบหมายหน้าทีอ่ยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยู่ปากบ่อหรอืทีท่างขึน้ลง ที่
เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยู่บรเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สื่อสารระหว่างกนั เช่น ใชอุ้ปกรณ์
ป้องกนัส่วนบุคคลในการทํางานในพืน้ทีอ่บัอากาศ ไดแ้ก่ สายรดันิรภยั (safety belt) สาํหรบัผูท้ีล่งไป
ปฏบิตังิานกน้ถงั เพือ่ใหผู้ท้ีอ่ยูด่า้นบนรูก้ารเคลื่อนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทางผดิปกต ิ
สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) นําตวัขึน้จากบ่อไดท้นัท ีซึง่เป็นวธิกีารช่วยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตราย
จากการทํางานในทีอ่บัอากาศทีป่ลอดภยักว่าการลงไปช่วยทีก่้อนบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และ
เสยีชวีติทัง้คู่ จากนัน้ใหป้ฐมพยาบาลเบือ้งต้น โดยใหน้อนราบในทีอ่ากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไม่หายใจ
และหวัใจหยุดเต้น ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําส่งโรงพยาบาลโดยเรว็ทีสุ่ด หรอืโทรแจง้ 1669 
ทนัท ี

สําหรบัถงัเก็บน้ําชัน้ดาดฟ้า จะมีการติดตัง้แผงระแนงกัน้ซึ่งทําด้วยแผ่นไม้ฝาสมาร์ทบอร์ด 
ขนาด 4 น้ิว คัน่ดว้ยเสาเหลก็กลัป์วาไนซ ์ขนาด 3 x 3 น้ิว สงู 2 เมตร ทกุๆ ชว่ง 2.00-2.50 เมตร เพื่อลด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพเมือ่มองจากระยะไกล  

ผงัระบบน้ําใชข้องโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-19 และรปูท่ี 2-20 ไดอะแกรมระบบน้ําใช ้แสดงดงั
รปูท่ี 2-21 และรปูท่ี 2-22 แบบขยายระบบปรบัปรุงคุณภาพน้ํา แสดงดงัรปูท่ี 2-23 และแบบขยายถงัเกบ็
น้ําใตด้นิ แสดงดงัรปูท่ี 2-24 และแบบขยายถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคา แสดงดงัรปูท่ี 2-25 ผงัแสดงระแนงไมก้ัน้
บรเิวณถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2-26 
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2.8.2 การจดัการน้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

1) ปริมาณน้ําเสีย 

 เมือ่เปิดดาํเนินโครงการ คาดวา่จะมปีรมิาณน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้ประมาณ 76.784 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
คดิจากร้อยละ 80 ของปรมิาณน้ําใช้ (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม, 
2560) ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไม่คดิน้ําใชจ้ากสระ
วา่ยน้ํา รายละเอยีดปรมิาณน้ําเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-12 และภาคผนวก ง-1 

ตารางท่ี 2-12 ปริมาณน้ําเสียและการจดัการน้ําเสียของโครงการ  

อาคาร 
ปริมาณ 
น้ําใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 
น้ําเสีย1) 

(ลบ.ม./วนั) 

น้ําเสียเข้า
ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงัดกัไขมนั 
(ลบ.ม.) 

ถงับาํบดัน้ําเสีย 
(ชุด) 

อาคาร K1 

51.60 
GT-1 

ขนาด 4.00 ลบ.ม. 

 
WWT-1 

ขนาด 60.00 ลบ.ม. 
 

- หอ้งชุด (> 35 ตร.ม.) 64.00 51.20 

- พนกังาน 0.50 0.40 

- สระวา่ยน้ํา 1.13 - 

- สระน้ํารอ้น 0.10 - 
อาคาร K2 

25.184 
GT-2 

ขนาด 2.4 ลบ.ม. 
WWT-2 

ขนาด 30.00 ลบ.ม. 

- หอ้งชุด (> 35 ตร.ม.) 30.00 24.00 

- หอ้งพกัขยะรวม 0.024 0.024 

- พนกังาน 0.50 0.40 

- สว่นตอ้นรบั 0.20 0.16 
- หอ้งออกกาํลงักาย 0.75 0.6 
รวมปริมาณน้ํา 97.204 76.784 76.784   

หมายเหตุ : 1)ปรมิาณน้ําสยีคดิจากรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน้ําใช้ (คดิมากกว่าเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้น้ําจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช ้และไมค่ดิ
น้ําใชจ้ากสระวา่ยน้ํา 

 2) การจดัการน้ําเสีย  

โครงการไดจ้ดัใหม้ถีงับาํบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศเลีย้งตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Activated 
Sludge Process,A/S) จํานวน 2 ชุด และถงัดกัไขมนั จํานวน 2 ชุด เพื่อรองรบัน้ําเสยีจากทุกกจิกรรม
ภายในโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

 ถงัดกัไขมนั (GT-1) รองรบัน้ําเสยีจากห้องครวัภายในห้องชุดของอาคาร K1 โดยมขีนาด 
4.00 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร จากนัน้น้ําเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สูถ่งับาํบดัน้ําเสยี (WWT-1) ต่อไป 

 ถงัดกัไขมนั (GT-2) รองรบัน้ําเสยีจากห้องครวัภายในห้องชุดของอาคาร K2 โดยมขีนาด 
2.40 ลกูบาศกเ์มตร ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 
840 มลิลกิรมั/ลติร จากนัน้น้ําเสยีจากถงัดกัไขมนั จะไหลเขา้สูถ่งับาํบดัน้ําเสยี (WWT-2) ต่อไป 
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 ถงับําบดัน้ําเสยี (WWT-1) รองรบัน้ําเสยีที่เกิดขึ้นจากอาคาร K1 เท่ากบั 51.60 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยถงับาํบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้60.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250.00 
มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร และเขา้สู่บ่อเกบ็น้ํารยีูส 
(Reuse Tank) ขนาด 10 ลกูบาศกเ์มตร ก่อนนําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบหวัหยดซมึดนิต่อไป 

 ถงับําบดัน้ําเสยี (WWT-2) รองรบัน้ําเสยีทีเ่กดิขึน้จากอาคาร K2 เท่ากบั 25.184 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยถงับําบดัน้ําเสยีสามารถรองรบัน้ําเสยีได ้30.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 
มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบาํบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร และเขา้สูบ่่อเกบ็น้ํารยีสู 
(Reuse Tank) ขนาด 10 ลกูบาศกเ์มตร ก่อนนําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบหวัหยดซมึดนิต่อไป 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ทีม่จีํานวน
หอ้งชุดรวมกนัทุกชัน้ในอาคารหลายหลงัรวมทัง้สิน้ 94 หอ้งชุด ซึ่งจดัอยู่ในอาคารประเภท ค. ตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง กาํหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน้ําทิง้จาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร โดยน้ําเสยีทีผ่่านการ
บําบดัแลว้ทัง้หมดมปีรมิาณ 76.784 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตาม
ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มดงักล่าว  

ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดัน้ําเสยี แสดงดงัตารางท่ี 2-13 ผงัระบบระบาย
น้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-27 ไดอะแกรมระบบรวบรวมน้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-28 และรปูท่ี 2-29 ผงัแสดง
ขัน้ตอนและกระบวนการบําบดัน้ําเสยี แสดงดงัรปูท่ี 2-30 และรปูท่ี 2-31 แบบขยายระบบบําบดัน้ําเสยี
และถงัดกัไขมนั แสดงดงัรปูท่ี 2-32 ถงึรูปท่ี 2-35 และรายการคํานวณระบบบําบดัน้ําเสยี แสดงใน
ภาคผนวก ง-2  
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ตารางท่ี 2-13 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในถงับาํบดัน้ําเสีย (WWT-1) และถงับาํบดัน้ําเสีย (WWT-2)  

รายละเอียดของระบบบดัน้ําเสีย 
ถงับาํบดัน้ําเสีย 

WWT-1 
(60 ลบ.ม./วนั) 

ถงับาํบดัน้ําเสีย 
WWT-2 

(30 ลบ.ม./วนั) 

เกณฑท่ี์ใช้ใน 
การประเมิน
ประสิทธิภาพ* 

ผลการ
ประเมินเทียบ
กบัเกณฑท่ี์ใช้ 

1. ถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน     
ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน (ลบ.ม) 15.00 7.50 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกัทีจ่รงิ (ชัว่โมง) 6.00 6.00 - - 
2. ถงัเติมอากาศ     
ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ (ลบ.ม.)  12.50 6.25 - - 
MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 4,000 4,000 2,000-4,0001) ผา่น 
F/M (วนั-1) 0.25 0.25 0.1-0.31) ผา่น 
ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชัว่โมง) 7.00 6.00 6-241) ผา่น 
3. ถงัตกตะกอน      
ปรมิาตรถงัตกตะกอน (ลบ.ม)  7.68 7.68 - - 
ระยะเวลาเกบ็กกั (ชัว่โมง) 3.07 6.14 ไมน้่อยกวา่ 21) ผา่น 
อตัราการไหลลน้ต่อพืน้ที ่(ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 24.00 24.00 - - 
พืน้ทีผ่วิไหลลน้ 3.91 3.91 - - 
4. ประสิทธิภาพของระบบ     
BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250.00 250.00 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผา่น 
BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 20.00 ไมเ่กนิ 40 2) ผา่น 

หมายเหตุ : 1)  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 
   2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิง้จากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด ขอ้ 6 อาคารประเภท ค. (1) อาคารชุดทีม่จีาํนวนหอ้งสาํหรบัใชเ้ป็นทีอ่ยู่อาศยัรวมกนัทุกชัน้ของทุกอาคาร หรอืกลุ่มของอาคารไมถ่งึ 100 
หอ้งนอน  
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รปูท่ี 2-30 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย  (WWT-1) 

ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

น้ําเสียจากอาคาร K1  
เข้าระบบ 51.60 ลบ.ม./วนั  

BOD เข้า = 250 mg/l 

น้ําเสียจากห้องครวั 
ภายในห้องชุด 

ถงัดกัไขมนั (GT-1)  
ปรมิาตร 4.00 ลบ.

ถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 15.00 ลบ.ม.  
ระยะเวลากกัเกบ็ 6 ชม. 

ถงัเกบ็กา๊ซชีวภาพ  
ขนาด 2 ลบ.ม. 

ปรมิาณก๊าซทีเ่กดิ 1.76 ลบ.ม./วนั 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 12.50 ลบ.ม. 
ระยะเวลากกัเกบ็ 7 ชม.  

MLSS 4,000 มก./ล. 
F/M  0.25 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ถงักาํจดัละอองน้ําเสีย 
ขนาด 0.59 ลบ.ม. 

ปรมิาณละอองน้ําทีเ่กดิ 180 ลบ.ม./วนั 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 7.68 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.07 ชม. 
พืน้ทีผ่วิไหลลน้ 2.50 ตร.ม. 

อตัราการไหลลน้ทีผ่วิ 24.00 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 

BODออก = 20 mg/l 

ในชว่งฤดรูอ้นนําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบซมึดนิ
ไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

บอ่เกบ็น้ํารียสู (Reuse Tank) 
ปรมิาตร 10.00 ลกูบาศกเ์มตร 

ตะกอนส่วนเกินท่ีต้อง 
กาํจดั 3.33 กก./วนั 

ระยะเวลากกัเกบ็ 60 วนั 

ตะกอนย้อนกลบั 
Return Sludge 

 

ในช่วงฤดูฝน น้ําส่วนที่เหลือ จะผ่านบ่อ
ตรวจคุณภาพน้ํา  และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจาํยอมและทาง
สาธารณประโยชน์ต่อไป  

BOD เข้า = 1,200 mg/l 

รถสบูตะกอน 
นําไปกาํจดั 

 

ถงัเติมอากาศเลีย้งตะกอน
เวียนกลบั (WWT-1)  
ขนาด 60 ลบ.ม./วนั 
บอ่ตรวจคุณภาพน้ําก่อนบาํบดั 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําหลงับาํบดั 
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รปูท่ี 2-31 ผงัแสดงขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสียของถงับาํบดัน้ําเสีย  (WWT-2) 

ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

น้ําเสียจากอาคาร K2 
เข้าระบบ 25.184 ลบ.ม./วนั  

BOD เข้า = 250 mg/l 

ถงัดกัไขมนั (GT-2)  
ปรมิาตร 2.40 ลบ.

ถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน 
ปรมิาตร 7.50 ลบ.ม.  

ระยะเวลากกัเกบ็ 6 ชม. 
ถงัเกบ็กา๊ซชีวภาพ  
ขนาด 2 ลบ.ม. 

ปรมิาณก๊าซทีเ่กดิ 0.88 ลบ.ม./วนั 

ถงัเติมอากาศ  
ปรมิาตร 6.25 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6 ชม.  
MLSS 4,000 มก./ล. 

F/M  0.25 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ถงักาํจดัละอองน้ําเสีย 
ขนาด 0.59 ลบ.ม. 

ปรมิาณละอองน้ําทีเ่กดิ 45.44 ลบ.ม./วนั 

ถงัตกตะกอน  
ปรมิาตร 7.68 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.14 ชม. 
พืน้ทีผ่วิไหลลน้ 3.91 ตร.ม. 

อตัราการไหลลน้ทีผ่วิ 24.00 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 

BODออก = 20 mg/l 

ในชว่งฤดรูอ้นนําไปรดน้ําตน้ไมแ้บบซมึดนิ
ไดท้ัง้หมด ไมม่กีารปลอ่ยออกสูส่าธารณะ  

บอ่เกบ็น้ํารียสู (Reuse Tank) 
ปรมิาตร 10.00 ลกูบาศกเ์มตร 

ตะกอนส่วนเกินท่ีต้อง 
กาํจดั 1.67 กก./วนั 

ระยะเวลากกัเกบ็ 60 วนั 

ตะกอนย้อนกลบั 
Return Sludge 

 

ในช่วงฤดูฝน น้ําส่วนที่เหลือ จะผ่านบ่อ
ตรวจคุณภาพน้ํา และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมและ
ทางสาธารณประโยชน์ต่อไป  

BOD เข้า = 1,200 mg/l 

รถสบูตะกอน 
นําไปกาํจดั 

 

ถงัเติมอากาศเลีย้งตะกอน
เวียนกลบั (WWT-2)  
ขนาด 30 ลบ.ม./วนั 

น้ําเสียจากห้องครวั 
ภายในห้องชุด 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําก่อนบาํบดั 

บอ่ตรวจคุณภาพน้ําหลงับาํบดั 
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STANDARD AND SUPPLY

- รายละเอียดตวัถงัในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินคา้ และทางบริษทัฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแกไ้ขสินคา้โดยไม่แจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใชง้านของสินคา้
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GROUND LEVEL
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ทรายหยาบอดัแน่น หนา 0.05 ม.คอนกรีตเสริมเหลก็รองรบั
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รายการประกอบแบบติดตั้ง GREASE TRAP จาํนวน 1 ชุด

- ทางบริษทัฯ ดาํเนินการขนดินให ้ในกรณีที่ทางบริษทั เป็นผูต้ิดตั้ง

หมายเหตุ

- ท่อ PVC ทั้งหมดใชช้ั้นคุณภาพ 8.5

2. นาํถงัลงติดตั้งภายในหลุมที่เตรียมไวใ้หไ้ดร้ะดบั

4. กลบหลุมฝังถงั GREASE TRAP ดงัเดิมที่ขุดขึ้นมาพร้อมเทคอนกรีตรัดฝา หนา 0.10 ม.

1. ขุดหลุมสาํหรับฝังถงั GREASE TRAP จาํนวน 1 ชุด

จาํนวน............... ตน้ แลว้เทคอนกรีตรองรับถงั หนา 0.15 ม.
ที่กน้หลุมตอกเสาเข็มคอนกรีตหกเหลี่ยมกลวง ขนาด ..................

 เสริมเหลก็ Ø9 @ 0.20 # mm.

5. เก็บกวาดวสัดุอุปกรณ์และ สิ่งที่เหลือใชอ้อกนอกบริเวณ ที่ติดตั้งใหเ้รียบร้อย

4 -Ø 0.15 หกเหลีย่มกลวง   x 3.00m.
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- รายละเอียดตวัถงัในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินคา้ และทางบริษทัฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแกไ้ขสินคา้โดยไม่แจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใชง้านของสินคา้
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รายการประกอบแบบติดตั้ง GREASE TRAP จาํนวน 1 ชุด

- ทางบริษทัฯ ดาํเนินการขนดินให ้ในกรณีที่ทางบริษทั เป็นผูต้ิดตั้ง

หมายเหตุ

- ท่อ PVC ทั้งหมดใชช้ั้นคุณภาพ 8.5

2. นาํถงัลงติดตั้งภายในหลุมที่เตรียมไวใ้หไ้ดร้ะดบั

4. กลบหลุมฝังถงั GREASE TRAP ดงัเดิมที่ขุดขึ้นมาพร้อมเทคอนกรีตรัดฝา หนา 0.10 ม.

1. ขุดหลุมสาํหรับฝังถงั GREASE TRAP จาํนวน 1 ชุด

จาํนวน............... ตน้ แลว้เทคอนกรีตรองรับถงั หนา 0.15 ม.
ที่กน้หลุมตอกเสาเข็มคอนกรีตหกเหลี่ยมกลวง ขนาด ..................

 เสริมเหลก็ Ø9 @ 0.20 # mm.

5. เก็บกวาดวสัดุอุปกรณ์และ สิ่งที่เหลือใชอ้อกนอกบริเวณ ที่ติดตั้งใหเ้รียบร้อย

4 -Ø 0.15 หกเหลีย่มกลวง   x 3.00m.

- รายละเอียดตวัถงัในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินคา้ และทางบริษทัฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแกไ้ขสินคา้โดยไม่แจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใชง้านของสินคา้
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3)  การนําน้ําเสียท่ีผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

น้ําเสยีทีผ่า่นการบาํบดัแลว้จากถงับาํบดัน้ําเสยี (WWT-1) ปรมิาณ 51.60 ลกูบาศกเ์มตร/วนั และ
จากถงับาํบดัน้ําเสยี (WWT-2) ปรมิาณ 25.184 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึง่มคี่า BODออก 20.00 มลิลกิรมั/ลติร
จะเขา้สู่บ่อเกบ็น้ํารยีูส (Reues Tank) ปรมิาตร 10.00 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้จะป ัม๊ผ่านระบบปรบัปรุง
คุณภาพน้ํา ไดแ้ก่ ระบบกรองทราย และระบบกรองคารบ์อน และฆา่เชือ้โรคดว้ยคลอรนี ก่อนจะนําไปรด
น้ําตน้ไมแ้ละพืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการดว้ยการรดน้ําแบบหวัหยดซมึดนิ ปรมิาณน้ําซมึดนิบรเิวณพืน้ที่
สเีขยีวของโครงการในฤดูรอ้น 204.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิอตัราการซมึน้ําของดนิที ่20 มลิลเิมตร/
ชัว่โมง ระยะเวลาซึมน้ํา 24 ชัว่โมง) ดงันัน้ โครงการสามารถนําน้ําเสียที่ผ่านการบําบดัแล้ว มาใช้
ประโยชน์โดยการรดน้ําต้นไม้ภายในพื้นที่โครงการได้ทัง้หมดในช่วงฤดูร้อน ไม่มีการปล่อยออกสู่
สาธารณะ  

รายการคาํนวณการใชน้ํ้ารดน้ําตน้ไม ้ 

น้ําทีผ่า่นการบาํบดัแลว้ทัง้หมด  = 76.784   ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

พืน้ทีส่เีขยีวซมึดนิ    = 425    ตารางเมตร 

อตัราการซมึน้ําของดนิ (ดนิทราย)   = 20  มลิลเิมตร/ชัว่โมง1) 

  = 0.020       เมตร/ชัว่โมง 

ทีม่า : 1) จาํเรญิ ยนืยงสวสัดิ ์(2542) การดดูซมึน้ําของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-
111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

เวลาทีใ่ชส้าํหรบัรดน้ําตน้ไมแ้ละซมึน้ํา  = 24  ชัว่โมง 

อตัราการซมึน้ําของดนิบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีว = 425  x (0.020 x 24)   

      = 204.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคาํนวณการใชน้ํ้ารดน้ําตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึน้ําของดนิที ่20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณน้ําซมึดนิฤดฝูน   = 204.00 x 0.20  

 = 40.80  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนําน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัแล้วมาใช้รดน้ําต้นไม้ในโครงการได ้
40.80 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (20% ของหน้าแลง้) ดงันัน้ น้ําสว่นทีเ่หลอื 35.984 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จะผา่นบอ่
ตรวจคุณภาพน้ํา และระบายออกสู่ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอมและทางสาธารณประโยชน์
ต่อไป 

ผงัระบบการรดน้ําตน้ไมข้องโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-36 แบบขยายถงัเกบ็น้ํารยีสูและบ่อตรวจ
คณุภาพน้ํา แสดงดงัรปูท่ี 2-37 
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4) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWT-1) และถงับาํบดัน้ําเสยี (WWT-2) ของโครงการไดอ้อกแบบใหม้ถีงัแยก
กาก-เกบ็ตะกอน ซึง่สามารถเกบ็ตะกอนสว่นเกนิไดน้านประมาณ 60 วนั/ถงั หรอืประมาณ 2 เดอืน โดย
ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWT-1) มปีรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีต่อ้งกําจดั 3.33 กโิลกรมั/วนั และถงับําบดัน้ําเสยี 
(WWT-2) มปีริมาณตะกอนส่วนเกินที่ต้องกําจดั 1.67 กิโลกรมั/วนั ดงันัน้ เมื่อถึงระยะเวลาดงักล่าว
โครงการจะขอความอนุเคราะหใ์หเ้ทศบาลตาํบลกะรนมาสบูไปกาํจดัต่อไป 

  สาํหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั (GT-1) ขนาด 4.00 ลกูบาศก์เมตร และถงัดกัไขมนั (GT-2) 
ขนาด 2.40 ลกูบาศกเ์มตร โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีต่กักากไขมนัและเศษอาหารไปทิง้เป็นประจาํ โดย
ถงัดกัไขมนั มรีะยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชัว่โมง ทัง้น้ี โครงการจะจดัใหม้พีนกังานดแูล โดยตกัไขมนัออกตาม
ความจาํเป็นทุกสปัดาห ์และจดบนัทกึรายงานผลทุกครัง้ โดยนํากากไขมนัใสใ่นกระถางทีม่กีระดาษรองที่
กน้กระถาง เพื่อใหส้ว่นทีเ่ป็นน้ําซมึออกจากกากไขมนัและทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนนําใส่ถุงดํา จากนัน้
นําไปทิง้รวมกบัขยะทัว่ไปทีห่อ้งพกัขยะรวมของโครงการเพื่อนําไปกําจดัต่อไป นอกจากน้ีจะล้างถงัดกั
ไขมนัทุก 6 เดอืน เพื่อใหก้ารทาํงานของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ ซึง่การดาํเนินการดงักล่าวนิตบิุคคล
อาคารชดุจะเป็นผูด้แูล  

  5)  วิธีการจดัการกาํจดัละอองน้ํา (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

วธิกีารจดัการกําจดัละอองน้ํา และก๊าซมเีทน ซึ่งเกดิขึน้ในระหว่างขัน้ตอนของการบําบดัน้ําเสยี
ของโครงการ และวธิกีารควบคมุการกาํจดัก๊าซดงักล่าว มรีายละเอยีดดงัน้ี 

5.1 การกําจดัก๊าซมเีทน (CH4) ทีเ่กดิขึน้จากถงัแยกกากในถงับําบดัน้ําเสยี (WWT-1 และ 
WWT-2) โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

 ถงับําบดัน้ําเสยี (WWT-1) มปีรมิาณก๊าซมเีทนจากถงับาํบดัน้ําเสยี WWT-1 ขนาด 60.00 
ลกูบาศกเ์มตร เกดิขึน้ 1.76 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โครงการไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็ก๊าซชวีภาพสาํหรบักําจดัก๊าซ
มเีทน ขนาด 2.00 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ใบ 

  ถงับําบดัน้ําเสยี (WWT-2) มีปริมาณก๊าซมีเทนจากถงับําบดัน้ําเสีย WWT-2 ขนาดรวม 
30.00 ลูกบาศก์เมตร เกดิขึน้ 0.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็ก๊าซชวีภาพสําหรบั
กาํจดัก๊าซมเีทน ขนาด 2.00 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ใบ 

ทัง้น้ี ก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดจะถกูดดูนําเขา้ไปเกบ็ในถงัเกบ็ก๊าซชวีภาพและนําไปเผาโดยจดั
ให้อยู่ในความดูแลของเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมมาแล้วเท่านัน้ ดงันัน้ จงึสามารถรองรบัปรมิาณก๊าซ
มเีทน (CH4) ทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการไดท้ัง้หมด  

5.2 การจดัการละอองน้ําเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้จากเครื่องเตมิอากาศในถงัเตมิอากาศ ในถงั
บาํบดัน้ําเสยี (WWT-1 และ WWT-2) โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  

 ถงับําบดัน้ําเสยี (WWT-1) ปรมิาณละอองน้ําเสยีเกดิขึน้ 7.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (หรอื 
180.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ดงันัน้ โครงการจดัใหม้อุีปกรณ์กําจดัละอองน้ําเสยีทีอ่อกจากระบบบาํบดัน้ํา
เสยี เป็นระบบบาํบดัชนิด Filter Scrubber โดยจดัใหม้ถีงักําจดัละอองน้ําเสยี ปรมิาตรรวมของถงัเท่ากบั 
0.59 ลูกบาศก์เมตร มพีื้นทีผ่วิรวม 82.60 ตารางเมตร พื้นทีส่มัผสัอากาศ 11.01 ตารางเมตร/ลูกบาศก์
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เมตร พืน้ทีห่น้าตดั 0.65 ตารางเมตร ปรมิาณอากาศเขา้สูร่ะบบ 7.50 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ความเรว็การ
ไหลของอากาศ 11.53 เมตร/ชัว่โมง หรอื 0.19219 เมตร/นาท ีหรอื 0.00320 เมตร/วนิาท ี

 ถงับาํบดัน้ําเสยี (WWT-2) มปีรมิาณละอองน้ําเสยีเกดิขึน้ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (หรอื 
45.44 ลกูบาศกเ์มตร/วนั) ดงันัน้ โครงการจดัใหม้อุีปกรณ์กาํจดัละอองน้ําเสยีทีอ่อกจากระบบบาํบดัน้ําเสยี 
เป็นระบบบาํบดัชนิด Filter Scrubber โดยจดัใหม้ถีงักําจดัละอองน้ําเสยี จํานวน 1 ถงั ปรมิาตรของถงั
เท่ากบั 0.59 ลูกบาศก์เมตร มพีื้นทีผ่วิรวม 165.20 ตารางเมตร พืน้ทีส่มัผสัอากาศ 87.25 ตารางเมตร/
ลูกบาศก์เมตร พื้นที่หน้าตดั 1.30 ตารางเมตร ปรมิาณอากาศเขา้สู่ระบบ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
ความเรว็การไหลของอากาศ 1.46 เมตร/ชัว่โมง หรอื 0.02426 เมตร/นาท ีหรอื 0.00040 เมตร/วนิาท ี

ดงันัน้ จงึสามารถรองรบัปรมิาณละอองน้ําเสยี (Aerosol) ทีเ่กดิขึน้ภายในโครงการไดท้ัง้หมด  

แบบขยายถงัเก็บก๊าซชีวภาพและถงักําจดัละอองน้ําเสยี แสดงดงัรูปท่ี 2-38 รายการคํานวณ
ปรมิาณละอองน้ําและก๊าซมเีทน แสดงในภาคผนวก ง-3 
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2.8.3 การระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม  

 ระบบระบายน้ําภายในโครงการจะแยกน้ําเสยีและน้ําฝนออกจากกนั โดยมรีายละเอยีดการระบาย
น้ําและการป้องกนัน้ําทว่ม ดงัน้ี 

การระบายน้ําฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 3 สว่น จากพืน้ดนินอกอาคาร จากหลงัคาของอาคาร 
และจากชัน้ใตด้นิอาคาร K1 โดยการระบายน้ําฝนบนพืน้ดนินอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 
รปูแบบ คอื การไหลซมึลงใตด้นิตามบรเิวณสนามหญา้และพืน้ทีส่เีขยีว อกีรปูแบบคอืการใหน้ํ้าฝนไหลไป
ตามความลาดชนัของภมูปิระเทศ ซึง่น้ําฝนสว่นน้ีจะไหลลงสูท่่อระบายน้ําทีเ่ตรยีมไว ้น้ําฝนจากชัน้หลงัคา
ของอาคารจะรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ําฝน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 ที่มีบ่อพกัน้ําเป็นระยะอยู่
โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) สาํหรบัน้ําฝนจากชัน้ใตด้นิของอาคาร K1 
จะรวบรวมลงสูร่างระบายน้ํา (Gutter) ขนาด 0.15 x 0.10 เมตร ก่อนเขา้สูบ่่อสบู ขนาด 3 ลกูบาศกเ์มตร 
จากนัน้ป ัม๊ผ่านเครื่องสบูน้ํา (DP-01,02) เพื่อเขา้สู่ระบบระบายน้ําดา้นบนบรเิวณบ่อพกั B10 (ชัน้ที ่1)
น้ําฝนทัง้หมดจะผา่นบอ่ดกัขยะก่อนรวบรวมเขา้สูบ่อ่หน่วงน้ําของโครงการ 

ทัง้น้ี เน่ืองจากการพฒันาโครงการจากพืน้ทีร่าบ เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ 
จาํนวน 1 อาคาร อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า จาํนวน 1 อาคาร พืน้ทีส่เีขยีว ถนน และทีจ่อดรถ ทาํให้
ค่าสมัประสทิธิก์ารไหลนองเปลีย่นไปจากเดมิ ซึง่จากการคาํนวณโดยใช ้ Rational Method พบว่า ก่อน
พฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายน้ํา 0.0263 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการ
ระบายน้ํา 0.0567 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีมปีรมิาณน้ําฝนทีโ่ครงการต้องกกัเกบ็ไว ้97.46 ลูกบาศก์เมตร  
(ที่มีฝนตกติดต่อกนัต่อเน่ืองนาน 3 ชัว่โมง) โครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ํา ปริมาตร 100.00 
ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บ่อ โดยโครงการจดัใหม้เีครื่องสบูน้ํา จาํนวน 3 เครื่อง (ทาํงาน 2 เครื่อง สาํรอง 
1 เครือ่ง) มอีตัราการสบูเครือ่งละ 0.0131 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท ีรวมอตัราการระบายน้ํา 0.0263 ลกูบาศก์
เมตร/วนิาท ีทาํใหอ้ตัราการระบายน้ําหลงัมโีครงการเทา่กบัอตัราการระบายน้ําก่อนมโีครงการ โดยน้ําจาก
บ่อหน่วงน้ําจะถูกสูบผ่านบ่อดักขยะก่อนออกสู่ท่อระบายน้ําตามถนนภาระจํายอม  และทาง
สาธารณประโยชน์ต่อไป 

สาํหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสูบ่อ่พกัน้ําและบอ่หน่วงน้ํา โครงการจะมกีารขดุลอกเมือ่มปีรมิาณ
ตะกอนดนิสะสมในบอ่  

 ผงัระบบระบายน้ําฝน แสดงดงัรปูท่ี 2-39 และรปูท่ี 2-40 ไดอะแกรมระบบรวบรวมน้ําฝน แสดง
ดงัรปูท่ี 2-41 และรปูท่ี 2-42 รูปตดัชลศาสตร์ระบายน้ําฝน แสดงดงัรปูท่ี 2-43 แบบขยายบ่อหน่วงน้ํา 
แสดงดงัรปูท่ี 2-44 และรายการคาํนวณระบบระบายน้ําฝน แสดงในภาคผนวก ง-4  
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมลูฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมลูฝอยของโครงการ ไดท้าํการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ 
โดยอา้งองิจากแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการทีพ่กัอาศยับรกิาร
ชมุชนและสถานทีพ่กัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560)  

ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร  
เศษกระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย     1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560) 

 ดังนัน้ ปริมาณขยะที่คาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายที่สุดของโครงการ (มีผู้พกัอาศัยเต็ม
โครงการ) เทา่กบั 490.00 กโิลกรมั/วนั หรอื 0.49 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-14 

ตารางท่ี 2-14 ปริมาณขยะมลูฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดขยะมลูฝอย 
ปริมาณขยะมลูฝอย 

(กก./วนั) 

หอ้งชุด 94 หอ้ง 470 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 470.00 

พนกังาน 20 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 20.00 

รวมปริมาณขยะทัง้โครงการ รวม 490.00 

ทีม่า :  1) สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2560 

 

2)  การจดัการขยะมลูฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมลูฝอยไวใ้นหอ้งสาํนกังานนิตบิุคคล และพืน้ทีส่ว่นกลางต่างๆ โดย
จดัใหม้ถีงัขยะย่อยขนาด 50 ลติร จํานวน 4 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี์ ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย และขยะ    
รไีซเคลิ และห้องน้ํารวมจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 10 ลติร จํานวน 1 ถงั/ห้อง ทัง้น้ีบรเิวณอาคารหอ้งชุด  
จะจดัใหม้หีอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ ซึง่แมบ่า้นจะรวบรวมขยะจากสว่นต่างๆ นํามาคดัแยกประเภทมลูฝอยเป็น
ขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะอนัตราย และขยะรไีซเคลิ ก่อนนําไปพกัไวบ้รเิวณหอ้งพกัขยะรวมซึ่งตัง้อยู่
บรเิวณอาคาร K2 ชัน้ที ่2 โดยหอ้งพกัขยะรวม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์ หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ 
หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ 

การจดัการมลูฝอยทีส่ามารถรไีซเคลิได ้จะเกบ็รวบรวมไวท้ีห่อ้งพกัขยะรไีซเคลิ ซึง่จะใชร้องรบัมลู
ฝอยทีส่ามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได ้เชน่ แกว้ กระดาษ พลาสตกิทีไ่ม่เลอะคราบอาหาร และโลหะ 
เป็นตน้ พนกังานทาํความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซือ้ของเก่า 

การจดัการขยะอนัตรายโครงการจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้ในห้องพกัขยะอันตราย 
โครงการจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย โดยขา้งถงัจะระบุไวว้่า “ขยะอนัตราย” ภายในถงัรองดว้ยถุงสแีดง โดย
ในขณะปฏิบตัิงาน กําหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครัง้ เพื่อป้องกนัอันตรายที่อาจเกิดจากมูลฝอย
ดงักล่าว พร้อมทัง้ให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเน่ือง เมื่อมปีรมิาณมาก
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พอแลว้จะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัมลูฝอยจงัหวดัภูเกต็เพื่อนําไปกําจดัต่อไป ปจัจุบนัจงัหวดัภูเกต็ไดป้ระกาศ 
เรื่อง กําหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั
ภูเกต็ และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพื่อส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดั
กากอุตสาหกรรมทีข่ ึน้ทะเบยีน 

การจดัการขยะอนิทรยี ์ไดแ้ก่ ขยะทีย่่อยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้เป็น
ตน้ โครงการไม่สามารถนําขยะอนิทรยีท์ีเ่กดิขึน้ภายในโครงการมาทาํเป็นปุ๋ ยหมกัใชภ้ายในโครงการได ้
เน่ืองจากโครงการมพีืน้ทีจ่าํกดั ไม่มบีุคลากรทีม่ากพอ และผลกระทบในเรื่องของกลิน่เหมน็ทีส่่งผลต่อผู้
อาศยัในโครงการ ดงันัน้โครงการมวีธิกีารกําจดัขยะอนิทรยีโ์ดยการใหแ้ม่บา้นรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงั
ขยะอนิทรยี์ มายงัหอ้งพกัขยะอนิทรยี์โดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อให้
เอกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีย้งสตัวต่์อไป 

การจดัการมลูฝอยทัว่ไป โครงการจะรวบรวมใสถุ่งดาํ พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ี ่
หอ้งมลูฝอยทัว่ไป เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยจากบรษิทัเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบัเทศบาลตําบลกะรนเขา้มา
ดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกาํจดัต่อไป  

 การจัดการมูลฝอยติดเชื้อ ได้แก่ หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุง 
สแีดงทีม่สีญัลกัษณ์ขยะตดิเชือ้ พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ 
และฆ่าเชือ้ดว้ยน้ํายาฟอกขาว (โซเดยีมไฮโปคลอไรท ์ 5%) โดยจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีข่ ึน้
ทะเบยีนกบัเทศบาลตาํบลกะรนรบัไปกาํจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป  

3)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ อยูบ่รเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร K2 
ชัน้ที่ 1 โดยออกแบบให้ห้องพักขยะมีประตูและเป็นพื้นที่ที่มิดชิด สามารถป้องกันกลิ่น และการ
แพร่กระจายของเชือ้โรคไดแ้ละไม่ก่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพแต่อย่างใด ทัง้น้ี หอ้งพกัขยะฝอย
รวมเป็นตําแหน่งที่ใกล้ทางเดนิรถภายในโครงการ รถเก็บขนมูลฝอยเขา้เก็บขนได้สะดวก ไม่กีดขวาง
การจราจร และไม่รบกวนผูใ้ชบ้รกิารภายในโครงการ ทัง้น้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง เพื่อ
รองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ และขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 490 

=  273.03  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 490 

     =  148.18  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.1336 x 490 

     =  65.46  กโิลกรมั/วนั  
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ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 490 

      =  1.03  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะตดิเชือ้    =  0.0047 x 490 

      =  2.30  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-15 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 
(%) ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน
การรองรบัมลู
ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 273.03 0.91 4.32 4 
มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 148.18 0.74 3.77 5 
มลูฝอยทัว่ไป 13.36 150 65.46 0.44 3.66 8 
มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 1.03 0.0069 3.62 524 
มลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 1503) 2.30 0.0154 0.24 15 

รวม 100 - 490.00 2.11 15.61  

ทีม่า : 1) กลุ่มงานสิง่แวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2565 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 

 

 ห้องพกัขยะอินทรีย ์มขีนาดพื้นที ่ 4.32 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 4.32 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพื้นที ่3.77 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 3.77  
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะทัว่ไป มขีนาดพืน้ที ่3.66 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 3.66 
ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืน้ที ่4.07 ตารางเมตร (หกัพืน้ทีถ่งัขยะตดิเชือ้ 0.45 ตารางเมตร)
สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 3.62 ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองขยะที ่1.00 เมตร) 

ถงัขยะติดเช้ือ (จดัไว้ภายในห้องพกัขยะอนัตราย) ถงัขยะสแีดงมลี้อเขน็ขนาด 240 ลิตร 
สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ดงันัน้ หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 15.61 ลกูบาศกเ์มตร 
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4)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการน้ําชะขยะ 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนิทรยี ์

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนิทรยีข์องโครงการ 
=  4.32  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   = 0.91  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   
=  4.32 / 0.91  

  = 4.75  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะรไีซเคลิ 
ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะรไีซเคลิของโครงการ 

=  3.77  ลกูบาศกเ์มตร  
ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    = 0.74  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.77 / 0.74  
  = 5.09  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะทัว่ไป 
ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะทัว่ไปของโครงการ 

=  3.66  ลกูบาศกเ์มตร  
ปรมิาณขยะทัว่ไป    = 0.44  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.66 / 0.44 
  = 8.32  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนัตราย 
ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตรายของโครงการ 

=  3.62  ลกูบาศกเ์มตร  
ปรมิาณขยะอนัตราย   = 0.0069  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  3.62 / 0.0069 
  = 524.64  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะตดิเชือ้ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะตดิเชือ้ของโครงการ 

=  0.24  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะตดิเชือ้   = 0.0154  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  0.24 / 0.0154 
  = 15.58 วนั 

 ดงันัน้ โครงการสามารถรองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทัว่ไป ขยะอนัตรายและขยะตดิเชือ้
ไดป้ระมาณ 4 วนั 5 วนั 8 วนั 524 วนั และ 15 วนั ตามลาํดบั   
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  สําหรบัน้ําชะมูลฝอยทีอ่าจเกดิขึน้จากหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับําบดัน้ําเสยี 
WWT-2 ของโครงการต่อไป นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้พีนกังานคอยดแูลบรเิวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม
ไมใ่หม้มีลูฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยูภ่ายนอก และลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นประจาํ โดยน้ํา
เสยีจากการลา้งทาํความสะอาดกจ็ะถกูรวบรวมสูร่ะบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการเชน่กนั    

ผงัแสดงตาํแหน่งหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2-45 และแบบขยายหอ้งพกัขยะ
รวม แสดงดงัรปูท่ี 2-46 
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2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 
โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาป่าตอง ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสงู ทัง้น้ีรายละเอยีดการตดิตัง้ระบบไฟฟ้าทีส่าํคญัภายในโครงการ มดีงัน้ี 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน้ํามนั (Oil Immersed Type) จาํนวน 1 ชุด ขนาด 800 
kVA เพื่อลดแรงดนัตํ่าเขา้สูแ่ผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) บรเิวณชัน้ใตด้นิของ
อาคาร K1 โดยโครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 
400/230 V เพือ่จา่ยไฟฟ้าไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคาร  

สาํหรบัตําแหน่งของหมอ้แปลงไฟฟ้าจะตัง้อยู่บรเิวณด้านทศิใต้ของโครงการ (บรเิวณลานจอด
รถ) มลีกัษณะเป็นแบบยกเสา หา่งจากอาคาร K2 ประมาณ 7.50 เมตร และห่างจากแนวเขตรัว้ทีใ่กลท้ีส่ดุ 
0.60 เมตร 

โครงการจะตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการตดิตัง้ทางไฟฟ้าสาํหรบัประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 ไดแ้ก่ บรเิวณหมอ้แปลงตอ้งห่างจากโครงสรา้งอื่นไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ระยะห่าง
ระหวา่งหมอ้แปลงแต่ละลกูตอ้งไมน้่อยกวา่ 60 เซนตเิมตร และสายไฟฟ้าชนิดสว่นทีม่แีรงดนัตํ่า ไม่เกนิ 1 
kVA ดา้นทีต่ดิกบัผนังเปิดของอาคาร (บุคคลอื่น) ต้องมรีะยะห่างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร เป็นต้น และ
โครงการไดเ้ลอืกใชข้นาดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสงู โดยระบบไฟฟ้าตา้นแรงสงูเป็นระบบ 33 
kV ทัง้น้ีโครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีผู่เ้ชีย่วชาญคอยดแูลและบาํรุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่
ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า 
ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทัง้บรเิวณทีต่ดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าตอ้งอยู่ในสถานทีซ่ึง่บุคคลทีม่หีน้าที่
เกีย่วขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพื่อทาํการตรวจและบาํรุงรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่เสมอ และตอ้งจดัให้
ระบายอากาศอย่างเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึง่บรเิวณดงักล่าว ตอ้งมแีผน่ป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงั
อนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตัง้ไวใ้นบรเิวณทีเ่หน็ไดช้ดัเจน 

นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัใหม้สีถานีชารจ์รถไฟฟ้า (EV STATION) ภายในโครงการ จาํนวน 1 
จดุ เพือ่เป็นการตอบสนองต่อนโยบายรฐัในการรณรงคใ์หใ้ชร้ถไฟฟ้า 

ผงัระบบไฟฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2-47 และรปูท่ี 2-48 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2-48 
รายการคาํนวณโหลดไฟฟ้าของหมอ้แปลง แสดงในภาคผนวก ง-5 

 2)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

 โครงการไดต้ดิตัง้ Circuit Breaker : CB ตา้นแรงดนัตํ่า ซึง่ทาํหน้าทีต่ดักระแสไฟฟ้าทีม่คี่าสงู
จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีเ่หมาะสมและทนัเวลาก่อนทีจ่ะเกดิความเสยีหาย สว่นหอ้งงานระบบไฟฟ้า จะ
ปิดกัน้ทีม่ ัน่คงและมดิชดิ และไม่อนุญาตใหผู้ท้ีไ่ม่เกีย่วขอ้งเขา้ไปในหอ้งไฟฟ้า บรเิวณหอ้งไฟฟ้าชัน้ใตด้นิ 
ของอาคาร K1 ของโครงการและมทีีว่า่งพอเพยีงเพื่อการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบาํรุงรกัษาในสว่นทีเ่ป็น
ไฟฟ้าแรงตํ่า 
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 3)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดป้ระเมนิการใชไ้ฟฟ้าทีเ่กดิจากโหลดไฟฟ้าทัง้หมดเท่ากบั 72,360 กโิลวตัต-์ชัว่โมง/
เดอืน ดงันัน้ ค่าไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น 217,080.00 บาท/เดอืน รายการคาํนวณประมาณการณ์ค่า
ไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-5  

4) การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาด
ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 
พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร 
พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการ
อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ
ในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร
เพือ่การอนุรกัษพ์ลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสรา้งอาคารสําหรบัใชเ้ป็นหรอืเพื่อกจิการดงัต่อไปน้ี หากมพีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ใน
อาคารหลงัเดยีวกนัตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป ต้องมกีารออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 
หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพือ่การอนุรกัษพ์ลงังานตามกฎกระทรวงน้ี 

          (8) อาคารชดุตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชดุ 

โครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด มจีาํนวนหอ้ง
ชุด 94 หอ้ง ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคาร K1 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชัน้ มชีัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ 
จาํนวน 1 อาคาร และอาคาร K2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า จาํนวน 1 อาคาร โดยอาคาร K1 
และอาคาร K2 มขีนาดพืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนั เท่ากบั 6,530.29 ตารางเมตร และ 3,293.14
ตารางเมตร ตามลําดบั ดังนัน้ จึงเข้าข่ายอาคารที่ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานตาม
กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัท ี39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กําหนดค่ามาตรฐานการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 ดงันัน้ โครงการจงึไดอ้อกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตาม
กฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-16 
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ตารางท่ี 2-16 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อท่ี 6 ระบบเปลอืกอาคารดงัต่อไปน้ี ต้องมคี่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวม เป็นไปตามที่ร ัฐมนตรีประกาศ
กาํหนด 
(1) ผนังด้านนอกและหลังคาของอาคารที่มีการปรับ
อากาศแต่ละประเภทอาคาร 

 

ประกาศกระทรวงพลังงาน  เรื่ อ ง  กําหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์
พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของระบบเปลอืก
อาคาร 
ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของ
อาคาร (Overall thermal transfer value; OTTV) ผา่น
เข้าสู่ด้านในของอาคารที่มีการปรับอากาศของแต่ละ
ประเภทอาคารตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 (2) โรงแรม ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนัง
ดา้นนอกของอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 30 วตัต/์ตารางเมตร 

 
 
 
 
 

   โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดยอาคารของ
โครงการทีเ่ขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ คอื อาคาร K1 และอาคาร 
K2 โดยมคี่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกของอาคาร 
เท่ากบั 11.457 วตัต์/ตารางเมตร  และ 10.969 วตัต์/ตารางเมตร 
ตามลาํดบั 

  ดงันัน้ โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้นรวม
ของผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่ง
สอดคล้องตามที่กฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร แสดงใน
ภาคผนวก ง-6) 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร 
(roof thermal transfervalue; RTTV) ผา่นเขา้สูด่า้นใน
ของอาคารที่มกีารปรบัอากาศของแต่ละประเภทอาคาร 
ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 
(2)  โรงแรม ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคา
อาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดยอาคารของ
โครงการทีเ่ขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ คอื อาคาร K1 และอาคาร 
K2 โดยมคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาของอาคาร เท่ากบั 
3.451 วตัต/์ตารางเมตร และ 3.451 วตัต/์ตารางเมตร ตามลาํดบั 
ดงันัน้ โครงการได้มกีารออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวม

ของหลงัคาอาคาร ไม่เกนิ 6 วตัต์/ตารางเมตร ซึง่สอดคลอ้งตามที่
กฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความรอ้นรวม
ของหลงัคาอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-6) 

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอื่น 
อาคารทีม่กีารใชง้านพืน้ทีห่ลายลกัษณะ พืน้ทีแ่ต่ละ

ส่วนต้องใช้ข้อกําหนดของระบบเปลือกอาคารตาม
ลกัษณะการใชง้านของพืน้ทีแ่ต่ละสว่นนัน้ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มกีารใช้
พืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 
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ตารางท่ี 2-16 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐาน 
ดงัต่อไปน้ี 

 

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมคี่า
กําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าที่
กําหนดในแต่ละประเภทของอาคาร ตามค่ามาตรฐาน
ทีร่ฐัมนตรปีระกาศกาํหนด 

 

ประกาศกระทรวงพลังงาน  เรื่อง  กําหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 2 คา่กาํลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสดุของอาคาร 
ข้อ 8 ค่ากําลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสุด (lighting power 
density; LPD ) ของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมคี่า  
ไมเ่กนิ ดงัต่อไปน้ี 

 (8) อาคารชุด  ค่ากําลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสุดของ
อาคาร ไมเ่กนิ 12 วตัต/์ตารางเมตร 
 

 
 
 
 
 
 
 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรับใช้ส่องสว่างภายใน
อาคาร ใหม้คี่าระดบัความสอ่งสวา่งสาํหรบังานแต่ละประเภท
อย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรอืกฎหมายเฉพาะว่าดว้ยการนัน้กําหนด โดยได้
ออกแบบค่าความเขม้ของแสงสว่าง ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่
39 (พ.ศ. 2537) และออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสงูสุด
ของอาคาร ไมเ่กนิสงูสดุ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด โดยโครงการ
ได้ออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร 12.00 
วตัต/์ตารางเมตร ซึง่สอดคลอ้งตามทีก่ฎกระทรวงกาํหนด 

(2) การใช้ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารโดยไม่รวม
พื้นที่จอดรถต้องให้ได้ระดับความส่องสว่างเฉลี่ย
สําหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไป
ตามที่กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือ
กฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนัน้กาํหนด 
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ตารางท่ี 2-16 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 3 ระบบการจดัแสงสวา่งและการระบายอากาศ 
ข้อ 11 สว่นต่างๆ ของอาคารตอ้งมคีวามเขม้ของแสง
สว่างไม่น้อยกว่าความเขม้ทกีําหนดไว้ในตารางท ี3 
ทา้ย กฎกระทรวงน้ี  
      สถานทอีื่นทมีไิด้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหน่ึง 
ใหใ้ช้ความเขม้ของแสงสว่างของสถานททีมีลีกัษณะ
ใกลเ้คยีงกบั ความเขม้ทกีาํหนดไวใ้นตารางดงักลา่ว 

    โครงการออกแบบการใชไ้ฟฟ้าสําหรบัใชส้่องสว่างภายใน
อาคารทุกอาคาร ใหม้คีา่ระดบัความสอ่งสวา่งสาํหรบังานแต่ละ
ประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะวา่ดว้ยการนัน้กําหนด โดย
ไดอ้อกแบบค่าความเขม้ของแสงสว่าง ตามกฎกระทรวงฉบบั
ที ่39 (พ.ศ. 2537) ดงัน้ี 
 หอ้งพกัในโรงแรมหรอือาคารอยูอ่าศยัรวม100 ลกัซ ์
 ห้องนํา  ห้องส้วมของโรงงาน  โรงเรียน  โรงแรม 

สาํนกังาน หรอื อาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์
 ชอ่งทางเดนิภายในโรงงาน โรงเรยีน โรงแรม สาํนกังาน 

หรอื สถานพยาบาล 200 ลกัซ ์
อาคารทีม่กีารใชง้านพืน้ทีห่ลายลกัษณะ พืน้ทีแ่ต่

ละส่วนตอ้งมคี่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสงูสุดของอาคาร
ไม่เกนิค่าทีก่ําหนด ตามลกัษณะการใชง้านของพืน้ที่
แต่ละสว่นนัน้ 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โครงการไม่มี
การใชพ้ืน้ทีภ่ายในอาคารเป็นลกัษณะอื่น 

ข้อ 8 ระบบปรับอากาศ ในแต่ละประเภทและ
ขนาดที่ติดตั ้ง เพื่ อ ใช้สํ าหรับอาคาร  ต้อ งมีค่ า
สมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ตํ่า ค่าประสทิธภิาพพลงังาน
ตามฤดูกาล หรือค่ากําลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น 
เป็นไปตามคา่มาตรฐานทีร่ฐัมนตรปีระกาศกาํหนด 

 
 
 
 

ประกาศกระทรวงพลังงาน  เรื่อง  กําหนดค่า
มาตรฐานการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรกัษ์
พลงังาน พ.ศ. 2564 
หมวด 3 ค่าประสิทธิภาพพลังงานของระบบปรับ
อากาศ 
ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ที่
ตดิตัง้เพื่อใชส้ําหรบัอาคาร ต้องม ี ค่าประสทิธภิาพ
พลงังาน ดงัต่อไปน้ี  
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ตารางท่ี 2-16 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ
มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
และประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์
พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงือ่นไข ความสอดคล้อง 

 (1) เครื่องปรบัอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วตัต์ ต้องมคี่า
ประสิทธิภาพพลังงาน ตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์ระดับ
ประสทิธภิาพพลงังานเครื่องปรบัอากาศเบอร ์5 (ขัน้ต่ า) ทีเ่ป็นปจัจุบนั
ของการไฟฟ้าฝา่ยผลติแหง่ประเทศไทย 

   โครงการมีการติดตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน 
(Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาดของ
ภาระการทําความเย็น ทัง้น้ีจํานวนเครื่องปรบัอากาศที่
ตดิตัง้ขึ้นกบัขนาดพื้นที่ของห้องนัน้ๆ โดยโครงการจะใช้
เครื่องปรบัอากาศทีม่ขีนาดความเยน็รวมประมาณ 330.75 
ตนั (รายการคาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก 
ง-7) โดยระบบปรับอากาศที่เลือกใช้มีค่าสัมประสิทธิ ์
สมรรถนะขัน้ตํ่า ค่าประสทิธภิาพการใหค้วามเยน็ และค่า
พลงัไฟฟ้าต่อตนัความเยน็เป็นไปตามที่รฐัมนตรปีระกาศ
กาํหนด ดงัน้ี   
 เครื่องปรบัอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วตัต์ มคี่า

ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดกูาล เป็นไปตามเกณฑ์
ระดบัประสทิธภิาพพลงังานเครื่องปรบัอากาศเบอร ์
5 (ขัน้ตํ่า) ทีเ่ป็นปจัจุบนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่ง
ประเทศไทย 

 ระดบัประสทิธภิาพ (Energy Efficiency Ratio หรอื 
EER) คา่ประสทิธภิาพ EER ≥ 11.00 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขัน้ตํา่ และค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ตํา่ของอปุกรณ์ผลิตน้ําร้อน 
ข้อ 11 ค่าประสทิธภิาพขัน้ตํ่าและค่าสมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ตํ่าของ
อุปกรณ์ผลติน้ํารอ้น ทีต่ดิตัง้เพือ่ใชส้าํหรบัอาคาร 

(2) เครื่องทําน้ํารอ้นชนิดฮตีป ัม๊แบบอากาศสู่อากาศ (air-source 
heat) ตอ้งมคีา่สมัประสทิธิส์มรรถนะ ไมต่ํ่ากวา่ค่าสมัประสทิธิส์มรรถนะ
ขัน้ตํ่า ดงัต่อไปน้ี 

ภาวะพิกดั ค่า
สมัประสิทธ์ิ
สมรรถนะ
ขัน้ตํา่ 

ลกัษณะการ
ใช้งาน 

อุณหภูมิ
น้ําเข้า 

อุณหภูมิ
น้ําออก 

อุณหภูมิ
อากาศ 

องศาเซลเซียส 
ก.แบบที ่1 30.0 50.0 30.0 3.5 
ข.แบบที ่2 30.0 60.0 30.0 3.0  

โครงการมเีครื่องปรบัอุณหภูมสิระว่ายน้ํา (PAC : 
Pooltemper Inverter) บรเิวณสระน้ํารอ้น ซึง่เป็นเครื่องทาํ
น้ําร้อนชนิดฮตีป ัม๊แบบอากาศสู่อากาศ มลีกัษณะการใช้
งานแบบที่ 2 มีอุณหภูมิน้ําเข้า 30 องศาเซลเซียส และ
อุณหภูมิ น้ํ าออก  55 -60  องศา เซลเซียส  และมีค่ า
สมัประสทิธิส์มรรถนะขัน้ตํ่า 3.0 

  

ข้อ 12 ในกรณีที่ผลการตรวจประเมินในการออกแบบก่อสร้างหรือ
ดดัแปลงอาคารไม่เป็นไปตามค่ามาตรฐานที่กําหนดไว้ในขอ้ 6 ขอ้ 7 
หรอืขอ้ที่ 8 ใหพ้จิารณาตามเกณฑ์การใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร 
ซึง่ตอ้งมคี่าการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารตํ่ากวา่ค่าการใชพ้ลงังาน
โดยรวมตํ่ากวา่อาคารอา้งองิ 

    โครงการไดม้กีารออกแบบการใชพ้ลงังานโดยรวมของ
อาคารเป็นไปตามค่ามาตรฐานทีก่ําหนด (รายการคํานวณ
ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร แสดงใน
ภาคผนวก ง-6) 
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ
เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทาํความเยน็ ทัง้น้ีจาํนวนเครื่องปรบัอากาศทีต่ดิตัง้ขึน้กบัขนาดพืน้ทีข่อง
หอ้งนัน้ๆ โดยโครงการจะใชเ้ครื่องปรบัอากาศทีม่ขีนาดความเยน็รวมประมาณ 330.75 ตนั โดยตดิตัง้
เครื่องปรบัอากาศในอาคารบริเวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องชุดทุกห้อง สํานักงาน ห้องออกกําลังกาย 
สาํนกังานนิตบิคุคล เป็นตน้ รายการคาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7 

2)  การระบายอากาศ  

โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศทัง้วธิกีลและธรรมชาต ิซึง่มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบบระบายอากาศ 
โดยทัว่ไปการระบายอากาศในสว่นต่าง ๆ ทีไ่ม่มกีารระบายอากาศจะพจิารณา โดยใหม้กีารระบายอากาศ
แบบธรรมชาตใิหม้ากทีส่ดุ โดยอาศยัการออกแบบดา้นสถาปตัยกรรม แต่หากกรณีทีไ่ม่สามารถระบาย
อากาศตามธรรมชาตไิด ้ กจ็ะเป็นการระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมระบายอากาศ ส่วนหอ้งทีม่กีารปรบั
อากาศนัน้ กจ็ะพจิารณาใหม้รีะบบระบายอากาศเชน่กนั เพือ่ใหเ้กดิมอีากาศบรสิทุธิ ์(FRESH AIR) เขา้ไป
แทนที ่

 การระบายอากาศโดยธรรมชาติ ซึ่งจะใชเ้ฉพาะกบัหอ้งทีม่ผีนังด้านนอกอาคาร
อย่างน้อยหน่ึงดา้นโดยจดัใหม้ชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได้ เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกลด็ โดย
โครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

 บรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้ของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีบ่นัไดเพื่ออากาศสามารถ
ระบายได ้

 บรเิวณหอ้งชดุจะมชีอ่งหน้าต่างทีส่ามารถระบายอากาศกรณีทีอุ่ณหภมูภิายนอกตํ่า
ทาํใหเ้กดิการระบายอากาศทีด่เีขา้สูห่อ้งพกัภายในอาคารได ้โดยจะมกีารใชค้วบคู่
ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตัง้ระบบปรบัอากาศกรณีทีม่อุีณหภูมิ
ภายนอกสงูเพือ่ใชป้รบัอุณหภมูภิายในใหม้อีากาศทีอ่ยูใ่นระดบัทีส่บายยิง่ขึน้ 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพื่อใหเ้กดิการ
นําอากาศภายนอกเขา้มาในการระบายอากาศ โดยตดิตัง้พดัลมดดูอากาศเพื่อระบายอากาศออกภายนอก
โดยตรงบรเิวณหอ้งน้ําภายในหอ้งชดุทกุหอ้ง หอ้งน้ําสว่นตอ้นรบั หอ้งน้ําคนพกิาร และเป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มกีารนําอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปสาํหรบั
หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้งออกกําลงักาย สาํนักงาน เป็นต้น รายการคํานวณระบบระบายอากาศ แสดงใน
ภาคผนวก ง-7 
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สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวด 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี
กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทกุชนิดทกุประเภทตอ้ง
มปีระต ูหน้าต่าง หรอืชอ่งระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ
ของพืน้ทีข่องหอ้งนัน้ ทัง้น้ี ไม่นบัรวมพืน้ทีข่องประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีต่ดิต่อกบัหอ้งอื่น
หรอืชอ่งทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีไ่ม่อาจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได ้ ใหจ้ดัใหม้ ี
การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึง่ใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทาํงานตลอดเวลาระหว่างที่
ใชส้อยพืน้ทีน่ัน้ และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืน้ทีร่วมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา
ทีก่าํหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานที่จําหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม ถ้าได้จดัให้มกีารระบายอากาศ
ครอบคลุมแหล่งทีเ่กดิของกลิน่ ควนั หรอืก๊าซ ทีต่อ้งระบายในขนาดทีเ่หมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย
อากาศในสว่นอื่นของหอ้งครวันัน้น้อยกวา่ทีก่าํหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกวา่ 12 เทา่ของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ 15 ในกรณีทีจ่ดัใหม้กีารระบายอากาศดว้ยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ
ภายนอกเขา้มาในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืน้ทีป่รบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย
กวา่อตัราทีก่าํหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการส่ือสาร 

1) โครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ
เรยีบรอ้ยในโครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 
โดยผลดัที ่ 1 เริม่ปฏบิตังิานตัง้แต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัที ่ 2 เริม่ปฏบิตังิานตัง้แต่เวลา  
19.00-07.00 น. โดยเจา้หน้าทีจ่ะสอดสอ่งดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออก
ของโครงการ และทีจ่อดรถ เป็นตน้ 

2) โครงการมกีารตดิตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 
เพือ่เพิม่ความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึง่จะตดิตัง้ไวก้ระจายครอบคลุมทัว่ทัง้พืน้ทีโ่ครงการ 
จํานวนทัง้สิ้น 68 จุด โดยติดตัง้ไว้ภายนอกอาคารกระจายรอบโครงการ จํานวน 10 จุด และติดตัง้ไว้
ภายในอาคารหอ้งชดุ จาํนวน 58 จดุ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคาร K1 จาํนวน 34 จุด บรเิวณโถงลฟิท,์ทางเดนิ ทีจ่อดรถยนต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งป ัม๊
และทางเดนิในอาคาร   

- อาคาร K2 จาํนวน 24 จุด บรเิวณสาํนกังาน หน้าหอ้งน้ํารวม โถงลฟิท,์ทางเดนิ ทีจ่อด
รถยนต ์หอ้งออกกาํลงักาย และทางเดนิในอาคาร 

-  ภายนอกอาคาร จาํนวน 10 จดุ บรเิวณทีจ่อดรถ พืน้ทีส่เีขยีว และทางเขา้ออกโครงการ  

ทัง้น้ี เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ที่ขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย
สอดส่องดูแลกรณีเกิดเหตุการณ์ต่างๆ ภายในจงัหวดัภูเก็ต ผงัแสดงตําแหน่งระบบโทรทศัน์วงจรปิด 
แสดงดงัรปูท่ี 2-50 ไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัรปูท่ี 2-51 และแบบแปลนระบบโทรทศัน์
วงจรปิด แสดงดงัภาคผนวก ก-2 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายน้ํา  

โครงการจดัใหม้สีระวา่ยน้ําสว่นกลาง จาํนวน 1 สระ บรเิวณอาคาร K1 มขีนาดพืน้ทีส่ระ 243.58 
ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 319.88 ลูกบาศก์เมตร (ความลกึสงูสุด 1.20 เมตร) และสระน้ํารอ้น บรเิวณ
อาคาร K1 มขีนาดพืน้ทีส่ระ 21.34 ตารางเมตร มปีรมิาตรน้ํา 16 ลูกบาศก์เมตร (ความลกึสงูสุด 0.75 
เมตร) และจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยช่วยชวีติคนตกน้ํา (Life Guard) จาํนวน 1 คน สาํหรบัค่าบาํรุงรกัษาสระ
วา่ยน้ําสว่นกลาง โครงการจะใชเ้งนิกองทนุ ทีนิ่ตบิคุคลของโครงการจะเกบ็เงนิสว่นน้ีไวบ้รหิารในระยะยาว
ไวซ่้อมบาํรุงใหญ่ๆ เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นความเป็นสว่นตวัของสระว่ายน้ําสว่นกลางโครงการจะปลูก
ไมย้นืตน้ และไมพุ้่ม ไวร้อบๆ สระว่ายน้ํา เป็น Green Buffer เพื่อใหห้อ้งชุดทีอ่ยู่ใกลส้ระว่ายน้ํามคีวาม
เป็นสว่นตวั แบบขยายสระวา่ยน้ํา แสดงดงัรปูท่ี 2-52 และรปูท่ี 2-53 

สําหรบัสระว่ายน้ําโครงการจะออกแบบ ดูแล และควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ําของ
โครงการ ใหส้อดคลอ้งตามหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ําหรอื
กจิการอื่นๆ ในทํานองเดยีวกนัตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัที ่1/2550 ซึ่งจะ ทาํให้
สระวา่ยน้ํา ในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวงสาธารณสขุ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

(1) สถานทีต่ ัง้ 

1.1 สถานที่ตัง้ ควรห่างจากแหล่งซึ่งอาจทําให้เกิดการปนเป้ือนน้ําในสระว่ายน้ํา เช่น 
สถานทีเ่ลีย้งสตัว ์สถานทีท่ิง้หรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรีัว้หรอืกําแพงเพื่อสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพื่อป้องกนั
ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีไ่ม่ไดร้บัอนุญาตไปใชส้ระว่ายน้ํา ในช่วงทีไ่ม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทัง้ป้องกนัสตัวเ์ขา้
มาในบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

1.3 สถานทีต่ ัง้และบรเิวณของสระว่ายน้ํา รวมทัง้ระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยู่ในทีน้ํ่าท่วมไม่
ถงึพืน้ดนิแขง็แรงไมท่รดุงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีม่ไีฟฟ้าและน้ําประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระวา่ยน้ําและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระวา่ยน้ํา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีม่คีวามมัน่คง แขง็แรง 
น้ําซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทาํความสะอาดงา่ย 

2.2 ตอ้งมรีางระบายน้ําลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายน้ํา มคีวามกวา้ง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น
สนิม แขง็แรง ทาํความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่น้ํีาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครื่องมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีว่า่งสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยน้ํา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่
ลื่น ไมม่น้ํีาขงั ทาํความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีส่ระว่ายน้ําใดมกีารใชร้ะบบการไหลเวยีนน้ําเป็นแบบระบบสกมิเมอร ์ควรต้องมี
ขอ้กาํหนดเกีย่วกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบน้ีดว้ย 

2.6 ความลกึของน้ํา มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึที่สามารถมองเหน็ได้
ชดัเจน ในกรณีทีส่ระว่ายน้ํานัน้มคีวามลกึตัง้แต่ 15 เมตรขึ้นไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ
อยา่งน้อย 3 ระยะ 
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2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทัว่บรเิวณสระว่ายน้ํา เพื่อใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีม่ ี
การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทาํดว้ยวสัดุมัน่คง แขง็แรง พืน้เรยีบ ไม่ลื่น ไม่ดูดซมึน้ํา ทาํความสะอาด
งา่ย พืน้ลาดเอยีงเลก็น้อยเพือ่การระบายน้ําทีด่ ี

2.9 พืน้ ควรทาํดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึน้ํา ทาํความสะอาดงา่ย ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มหี้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิง่ของ ที่วางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผู้ใช้บรกิารใน
บรเิวณทางเขา้สระวา่ยน้ํา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางลา้งมอื บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระ และทีล่า้งเทา้ ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน้ํา 
และเตมิคลอรนีลงในทีล่า้งเทา้เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์กุชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน้ํา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีูค้วบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ําในสระว่ายน้ําตามหลกั
สขุาภบิาลสิง่แวดลอ้ม เพือ่ใหม้คีวามรูเ้กีย่วกบัการควบคมุคณุภาพน้ํา และการดแูลรกัษาสระวา่ยน้ํา 

3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีค่วามปลอดภยัประจาํสระ ( Life guard ) อย่างน้อย 1 คน ต่อผูใ้ชบ้รกิาร
ไม่เกนิ 100 คน กรณีทีเ่กนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและตอ้งเป็นผูท้ีม่คีวามชาํนาญ
ในการวา่ยน้ําและผา่นการอบรบการช่วยชวีติคนจมน้ํา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได ้โดยตอ้งอยู่ประจาํ
สระวา่ยน้ําตลอดเวลาทีเ่ปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคมุคณุภาพน้ําใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงัน้ี 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.4 คา่ความเป็นด่าง ( Alkalinity )   80 – 100 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอรม์น้ําทัง้หมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ํา 100 
มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราสว่น 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยีห์รอืตวับ่งชีจุ้ลนิทรยีท์ีท่ําใหเ้กดิโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 
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3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพือ่ตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน้ํา ตามเกณฑม์าตรฐานดงัน้ี 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทาํอย่างน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากสว่นลกึและสว่นตืน้ขณะทีม่ี
ผูใ้ชส้ระวา่ยน้ํามากทีส่ดุ 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อย่างน้อย
วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจาํนวนมาก หรอืเป็นวนัทีม่แีสงแดดจดัควร
ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ด่าง ในระหวา่งวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร
ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาคา่กรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโค
ลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครัง้ 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่
กาํหนดในขอ้ 3.3 ครบทกุขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ เพือ่ประกอบการพจิารณาขอหรอืต่อใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครื่องมอืสาํหรบัตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน้ําไวป้ระจํา รวมทัง้บนัทกึผลการตรวจ
วเิคราะห ์และขอ้มลูอื่นทีจ่าํเป็น ดงัน้ี 

 3.5.1 เครือ่งมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 
0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครื่องมอืทีใ่ชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ตอ้งสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง
น้อยชว่ง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายน้ําในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา
ทีใ่ชส้ระวา่ยน้ํา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายน้ําใหม้องเหน็
ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงัน้ี 

 3.6.1 ตอ้งสวมชดุวา่ยน้ําทีส่ะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชาํระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

 3.6.3 ผูท้ีเ่ป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หน้ํูาหนวก หรอืโรคตดิต่ออื่นๆหา้มลง
เล่นในสระวา่ยน้ํา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 3.6.5 หา้มปสัสาวะ บว้นน้ําลาย หรอืสัง่น้ํามกูลงในน้ํา 

 3.6.6 หา้มทาํสระวา่ยน้ําสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีส่ดุ ทีส่ระวา่ยน้ําสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน้ํา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองน้ําตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ทํางานได้เต็ม
ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีย่วกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีเ่กบ็สารเคม ีตอ้งมป้ีายระบุว่า “สถานทีเ่กบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” มี
การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนัน้ําซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม
กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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4.2 สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตราย
วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีก่ฎหมายอื่นกาํหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีร่ะบไุวใ้นฉลาดและไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี
ทีไ่มม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระวา่ยน้ําในขณะทีปิ่ดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีท่าํงานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพื่อป้องกนัการเกดิ
อุบตัเิหตุอนัเน่ืองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิง่ต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ
ต่างๆควรเป็นดงัน้ี 

 - หอ้งสบูจา่ยสารเคมไีมน้่อยกวา่ 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครือ่งกรองน้ําไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีเ่กบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขัน้ตอนการ
ทํางานที่ปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทัง้ประเมนิการ
สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีท่าํหน้าทีเ่ตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีต่รวจสอบอยา่งน้อยปีละ
หน่ึงครัง้ 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีใหผู้ป้ฏบิตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลมี่
เหมาะสม เชน่ สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีย่วกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบหุรี ่ดื่มน้ําหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํ่าเสมอ หากสารเคมหีกรัว่ไหล ตอ้งทาํความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิง่ปฏกิลู น้ําเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งน้ํา หอ้งสว้ม และการบาํบดัสิง่ปฏกิลูดงัน้ี 

 5.1.1 มหีอ้งน้ํา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีก่าํหนดในกฎหมายวา่
ดว้ยการควบคมุอาคารและกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบดั และการกําจดัสิง่ปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั
สขุาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรกัษาความสะอาดของห้องน้ําและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัที่เปิด
ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งน้ําควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบาํบดัน้ําเสยีใหม้คีณุภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายน้ําสาธารณะ ซึง่สว่นประกอบของ
ระบบการจดัการน้ําเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากน้ําเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมน้ําเสยี น้ําจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีถ่งัรวบรวมน้ํา
เพือ่รอการบาํบดั น้ําทีล่น้ออกจากบอ่รวบรวมน้ีจะไหลเขา้สูบ่อ่บาํบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดน้ําเสียต้องมีวิธีการบําบัดน้ําเสียที่เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ
เดอืดรอ้นราํคาญและเป็นอนัตรายต่อสขุภาพของชมุชน 
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 5.2.4 รางระบายน้ําทิ้ง รางหรอืท่อสําหรบัระบายน้ําทิ้ง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพื่อ
กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากน้ีทางเปิดของท่อระบายน้ําออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง
ปิดเพือ่ป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงัน้ี 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีเ่พยีงพอตามหลกัสขุาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทาํความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีว่างภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีพ่กัมลูฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั
ทกุวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีเ่น่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธีที่ถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด
ทอ้งถิน่ 

 5.3.6 ดูแลมใิหเ้กดิการทิง้มลูฝอยเคลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ
โดยรอบ 

(6) การสขุาภบิาลอาหารและน้ําดื่ม 

6.1 ในกรณีมกีารจาํหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด
ของทอ้งถิน่ 

6.2 ตอ้งมน้ํีาดื่มทีไ่ดค้ณุภาพตามมาตรฐานน้ําดื่มไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนําน้ํามาดื่ม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบน้ํา
กด ใชแ้กว้ส่วนตวั ใชแ้กว้กระดาษทีใ่ชค้รัง้เดยีวแลว้ทิง้ และใชแ้กว้ส่วนกลางทีใ่ชด้ื่มเพยีงครัง้เดยีว แลว้
นําไปลา้งทาํความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทัง้น้ีใหจ้ดัทาํป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การป้องกนัควบคมุสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ
แมลงสาบอยา่งถกูตอ้งตามหลกัสขุาภบิาล 

(8) การดแูลสขุภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดใหม้ผีูดู้แลมาดว้ย กรณีทีนํ่าเดก็อายุตํ่ากว่า 10 ปี ทีย่งัว่ายน้ําไม่เป็นและ
ผูส้งูอายทุีไ่มส่ามารถดแูลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยน้ํา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ชว่ยชวีติ ดงัน้ี 

 8.2.1 โฟมชว่ยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 หว่งชชูพี ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลางภายใน 15 น้ิว หรอืทุ่นลอย ผกูไวก้บัเชอืกยาว
ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระวา่ยน้ํา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น้ําหนักเบา อย่าง
น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีป่ลายลู่สว่นลกึของสระวา่ยน้ํา 

 8.2.4 เครือ่งชว่ยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชดุ 
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 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลทีพ่รอ้มใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจํา
สระวา่ยน้ําและอยูใ่นบรเิวณทีใ่กลท้ีส่ดุ 

8.3 มอุีปกรณ์สื่อสารทีส่ามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีส่าํคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี
ตํารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ํา และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีด่งักล่าวไวใ้นทีเ่หน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปจัจบุนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุราํคาญ 

มกีารควบคมุมใิหเ้กดิเหตุราํคาญ ซึง่มาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 

ดงันัน้ เพื่อลดผลกระทบทีอ่าจจะเกดิขึน้ต่อหอ้งพกัใกลเ้คยีง โครงการไดป้ลกูไมย้นืตน้ และไมพุ้่ม 
ไวร้อบๆ สระว่ายน้ํา เป็น Green Buffer เพื่อใหห้อ้งชุดทีอ่ยู่ใกลส้ระว่ายน้ํามคีวามเป็นส่วนตวั ส่วนค่า
บํารุงรกัษาสระว่ายน้ําส่วนกลาง โครงการจะใชเ้งนิกองทุน ทีนิ่ตบิุคคลของโครงการจะเกบ็เงนิส่วนน้ีไว้
บรหิารในระยะยาวไวซ่้อมบาํรุงใหญ่ ๆ  และค่าบาํรุงรกัษาสระว่ายน้ําสว่นบุคคลจะเป็นความรบัผดิชอบ
ของเจา้ของหอ้ง 

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 

โครงการติดตัง้ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทัว่บริเวณพื้นที่
โครงการ มรีายละเอยีดดงัน้ี  

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นสว่นควบคุมและตรวจสอบ
การทาํงานของอุปกรณ์และสว่นต่างๆ ในระบบทัง้หมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก
อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการทาํงาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การทาํงาน
ในสภาวะปกตแิละภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีต่ํ่าหรอืไฟจ่ายตูแ้ผง
ควบคมุโดนตดัขาด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคมุ จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู ้หากเกดิ
เหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ จะตดิตัง้ภายในหอ้งไฟฟ้าบรเิวณชัน้ใตด้นิของอาคาร K1  

 แผงแสดงสญัญาณ (Graphic Board Annunciator : ANN) ทาํงานเชื่อมต่อกบัแผง
ควบคุมรวมใหท้าํการแสดงสญัญาณการทาํงานจากแผงควบคุมรวม จะตดิตัง้ภายในหอ้งไฟฟ้าบรเิวณชัน้
ใตด้นิของอาคาร K1 

 อปุกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Pull Station : M) ชนิดทุบแลว้ดงึ 
(Break Glass) ใชส้าํหรบัแจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยตวับุคคล แบบสัง่งานแจง้ 2 ส่วน คอื ดว้ยการใชม้อืกด 
(Push) และ มอืดงึคน้โยก (Pull) ทีต่วัอุปกรณ์ มกุีญแจไข เปิดฝาคนืค่าใหต้วัอุปกรณ์อยู่ในสภาพเดมิ เมื่อ
แจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะติดตัง้อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มอืไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละ
อาคาร รวมทัง้สิน้ 30 จดุ ซึง่ครอบคลุมทัว่บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ รายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคาร K1 ตดิตัง้จาํนวน 16 จดุ (ตดิตัง้ชัน้ละ 2 จดุ) บรเิวณหน้าโถงบนัไดหลกั และ
บนัไดหนีไฟ 
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- อาคาร K2 ตดิตัง้จาํนวน 14 จดุ (ตดิตัง้ชัน้ละ 2 จดุ) บรเิวณหน้าโถงบนัไดหลกั และ
บนัไดหนีไฟ 

 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รบัสญัญาณจาก
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะทําหน้าที่ส่งสญัญาณเตือนด้วยเสยีง โดย
โครงการจะตดิตัง้อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยเสยีงตําแหน่งเดยีวกนักบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบ
มอืกด  

 อปุกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะสาํหรบั
ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีม่อีนุภาคของควนัทีใ่หญ่ขึน้ Photoelectric Smoke Detector ทํางาน
โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมื่อมคีวนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงที่ออกมาจาก 
Photometer ซึ่งไม่ไดส้่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะทอ้น
อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปที ่Photo Receptor ทาํใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัสง่ สญัญาณแจง้ 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะติดตัง้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพื้นที่โครงการ ได้แก่ ห้องชุดทุกห้อง สํานักงานนิติบุคคล ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า พื้นที่จอด
รถยนต ์หอ้งพกัผอ่น 1-2 โถงตอ้นรบั โถงลฟิท ์โถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดนิ 

ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แสดงดงัรปูท่ี 2-54 และแบบแปลนระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้
แสดงในภาคผนวก ก-3 

2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบัน้ําดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิด
ขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 x 2.5 x 2.5 น้ิว จาํนวน 1 หวั โดยจะตดิตัง้บรเิวณดา้นหน้า
อาคาร K1 ซึง่บรเิวณทีต่ดิตัง้หวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกเป็นจดุทีร่ถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก  

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดน้ําดบัเพลงิ (Hose 
Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และสายฉีดน้ําดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง  
1 น้ิว และมสีายฉีดน้ําดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดน้ําดบัเพลงิแลว้สามารถนําไปใช้
ดบัเพลงิในพื้นที่ทัง้หมดในชัน้นัน้ได้ และถงัดบัเพลิงแบบมอืถือชนิดผงเคมแีห้งขนาด 10 ปอนด์ หรอื 
4.50 กโิลกรมั ซึง่จะตดิตัง้ไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร รวมจาํนวน 24 จดุ ดงัน้ี 

 อาคาร K1 จาํนวน 16 จดุ (ตดิตัง้ชัน้ละ 2 จดุ) บรเิวณหน้าโถงลฟิท ์และบนัไดหนีไฟ  

 อาคาร K2 จาํนวน 8 จดุ (ตดิตัง้ชัน้ละ 1 จดุ) บรเิวณโถงทางเดนิ 

การตดิตัง้ชุดตู้ดบัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของชุดตู้ดบัเพลงิ
และถงัดบัเพลงิมอืถอื สงูจากระดบัพืน้อาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีม่องเหน็สามารถอ่านคาํแนะนําการ
ใชไ้ด ้และสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทัง้อยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

 ทัง้น้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมต้องตดิตัง้
เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกวา่ชัน้ละ 1 เครือ่ง ต่อพืน้ทีอ่าคารไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร ทกุระยะไม่
เกนิ 45 เมตร โดยอาคาร K1 โครงการตดิตัง้ชัน้ละ 2 จุด และอาคาร K2 โครงการตดิตัง้ชัน้ละ 1 จุดทุก
ระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 
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 ระบบท่อน้ําดบัเพลิง ประกอบดว้ยท่อยนืสาํหรบัอาคาร K1 จาํนวน 2 ท่อ ขนาดเสน้
ผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว และท่อยนืสาํหรบัอาคาร K2 จาํนวน 1 ท่อ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ท่อยนื
เป็นระบบทอ่แหง้ รบัน้ําจากหวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

 เครื่องสบูน้ําดบัเพลิงแบบหาบหาม ตดิตัง้ไวภ้ายในหอ้งป ัม๊น้ําของอาคาร K1 จาํนวน 
1 ชุด มอีตัราการสบู 500 ลติร/นาท ีแรงดนัน้ํา 0.8 เมกะปาสคาล สาํหรบัสบูน้ําดบัเพลงิจากสระว่ายน้ํา 
ซึง่มปีรมิาตร 243.58 ลกูบาศกเ์มตร เพือ่นําไปใชส้าํรองดบัเพลงิก่อนทีร่ถดบัเพลงิจะมาถงึโครงการ 

ผงัแสดงตาํแหน่งหวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 2-55 ไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ 
แสดงดงัรปูท่ี 2-56 และแบบแปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-4  
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 3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 โครงการจะตดิตัง้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพื่อใหแ้สงสว่าง และ
สามารถมองเหน็ทางออกจากอาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีไ่ฟฟ้าดบั ซึง่มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอ้มแบตเตอรีท่าํหน้าทีจ่่ายกําลงัไฟฟ้าใน
สภาวะที่ไฟฟ้าปกติเกิดขดัขอ้ง หลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตัิ โดยเครื่อง
สามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างใหส้ามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตัง้ไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึง่ครอบคลุม
ทัว่บริเวณพื้นที่โครงการ ได้แก่ โถงบนัไดหลัก/บนัไดหนีไฟ ห้องไฟฟ้า ห้องป ัม๊ พื้นที่จอดรถยนต ์
สาํนกังาน โถงตอ้นรบั โถงลฟิท ์และโถงทางเดนิ เป็นตน้ 

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทํางานดว้ยแบตเตอรี ่หลอดไฟคอม
เพค็ฟลูออเรสเซน็ต์ พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมตั ิทัง้น้ีโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครื่องสามารถ
จ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ตดิตัง้สงูจากระดบัพืน้ 2.50 เมตร เพื่อสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็
ได้ชดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการติดตัง้ไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึ่งครอบคลุมทัว่
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ ไดแ้ก่ โถงทางเดนิ และโถงหน้าบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ เป็นตน้  

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ก-2 
 

  4) ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึน้-ลงและตาํแหน่งชัน้อาคาร 

 ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึน้-ลงและตาํแหน่งชัน้อาคาร ขนาดตวัอกัษรสงู 0.10 เมตร โดยโครงการ
จะตดิตัง้ไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงหน้าลฟิต ์และชานพกับนัไดของทกุชัน้ 

 5) บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงัน้ี 

อาคาร K1 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST.1 จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิ-ชัน้ที ่7) มคีวามกวา้ง 1.50 
เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู 0.1735-0.1758 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

 บนัไดหนีไฟภายในอาคาร ST.2 จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ที ่1-ชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 
0.80 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.275 เมตร ลกูตัง้สงู 0.1735-0.1758 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

อาคาร K2  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST.1 จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ใตด้นิ-ชัน้ที ่7)  มคีวามกวา้ง 
1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตัง้สงู 0.1735-0.1758 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

 บนัไดหนีไฟภายในอาคาร ST.2 จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ (ชัน้ที ่1-ชัน้ดาดฟ้า) มคีวามกวา้ง 
0.80 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.275 เมตร ลกูตัง้สงู 0.1735-0.1758 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร 

 ประตูหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ชนิดผลกัเปิดออกสูภ่ายนอก พรอ้ม
ตดิตัง้โช๊คอพัดา้นในเพื่อบงัคบัใหป้ระตูปิดไดเ้อง ความกวา้ง 1.00 เมตร สงูไม่น้อยกว่า 2.05 เมตร ไม่มี
ธรณีประตกูัน้ 

 แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 
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 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชัน้หลงัคา ของ
อาคาร K1 และ K2 ภายในโครงการ รายละเอยีดดงัน้ี     

1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลกัษณะเป็นสามง่ามทีค่อยรบัประจุไฟฟ้า 
(สายฟ้า) พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper Conductor) ตดิตัง้อยู่บนชัน้หลงัคาของอาคาร 
K1 และ บนชัน้ดาดฟ้าของอาคาร K2 ซึง่มรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร  

2. หลกัสายดนิ (Ground rod) เป็นแทง่ตวันําทองแดง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 5/8” x 10 Ft  ฝงั
ในคอนกรตีและไปเชือ่มต่อในดนิ กาํหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

 3. สายตวันําลงดนิ (down conductor) ขนาดพืน้ทีห่น้าตดัสายเท่ากบั 50 ตารางมลิลเิมตร เดนิ
ในทอ่พวีซีขีนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 1 น้ิว ใชล้วดทองแดงทีม่ขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่การนําประจุไฟฟ้าลงสู่
ดนิไดอ้ย่างรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนิน้ีเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันําลงดนิน้ีจะสรา้งขึน้มา
พเิศษเพือ่ใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผา่โดยเฉพาะ 

ผงัระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ แสดงดงัรปูท่ี 2-57 และรปูท่ี 2-58 

 7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ โดยจะ
ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลตําบลกะรนมาฝึกอบรมให้
เป็นประจํา โดยเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัทีจุ่ดรวมพลภายในโครงการ ซึง่โครงการจะ
จดัทําผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไวภ้ายในหอ้งชุดและบรเิวณทางเดนิใน
อาคาร เพือ่ใหผู้ท้ีใ่ชบ้รกิารภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจดุรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็  

 นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหม้เีจ้าหน้าที่รบัผดิชอบประจําภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเมื่อเกดิเหตุ
เพลงิไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจาํในชัน้ทีร่บัผดิชอบ เพื่อแจง้เหตุการณ์ใหผู้ใ้ชบ้รกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้
ตื่นตระหนก จากนัน้จะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจดุรวมพลทีก่าํหนดไว ้

 โครงการจดัใหม้จีุดรวมพล จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณเฉลยีงของอาคาร K1 ขนาดพืน้ที ่102 
ตารางเมตร และบรเิวณพืน้ทีว่่างระหว่างอาคาร K1 และอาคาร K2 ขนาดพืน้ที ่28 ตารางเมตร รวมพืน้ที่
จดุรวมพลทัง้สิน้ 130 ตารางเมตร คดิเป็นสดัสว่นของพืน้ทีจ่ดุรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเทา่กบั 
0.26 ตารางเมตร/คน หรอื 3.77 คน/ตารางเมตร เมือ่คดิผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการสงูสดุ 490 คน (รวมจาํนวน
พนักงาน) ซึง่เพยีงพอตามเกณฑข์องสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ที่
กําหนดไวอ้ย่างน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/ตารางเมตร โดยพืน้ทีจุ่ดรวมพลเป็นพืน้ทีส่ ี
เขียว ผู้พกัอาศยัจากทุกอาคารสามารถเข้าถึงได้โดยง่าย สําหรบัการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่
ภายนอกโครงการกม็คีวามสะดวกและปลอดภยั เน่ืองจากเสน้ทางทีผู่พ้กัอาศยัในโครงการสามารถอพยพ
ออกสู่พืน้ทีโ่ครงการนัน้เป็นพืน้ทีส่เีขยีวและทางเดนิ ซึ่งจะไม่มสีิง่ก่อสรา้งกดีขวางเสน้ทางอพยพ ทําให้
สามารถออกนอกพื้นที่โครงการได้อย่างสะดวก รวดเร็วและมีความปลอดภยั ดงันัน้ จุดรวมพลของ
โครงการจึงมีความเหมาะสมทัง้ในแง่ขนาดของพื้นที่ที่เพียงพอ ตําแหน่งที่สะดวกในการเข้าถึง และ
เหมาะสมในแงก่ารจดัการ ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจดุรวมพล แสดงดงัรปูท่ี 2-59 



W
M

.
W

M
.

W
M

.

W
M

.
W

M
.

พืÊนทีÉว่าง

พืÊนทีÉว่าง

7891011121314

1615141319181716

123456
15 222120 23 24

12345678

1211109 16151413

7891011121314 123456
1615141918171615 20 21 22 23 24

12345678
161514131211109

0 1 5 10

1

2

3

4

5

6

7

8

910

11

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

G G

G

COPPER CLAD STEELGROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

G G

G

COPPER CLAD STEELGROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

G G

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 

5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

G G

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 

5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEELGROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC, 1"PVC
BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 

5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEELGROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

GG

G

COPPER CLAD STEEL
GROUND ROD 

5/8"x10' LENGTH(TYP.)

DOWN CONDUCTOR 50 mm2 BC,
1"PVC BURIED IN COLUMN(TYPICAL)

50 mm2 BC, 1"PVC (TYPICAL)

UP
GB

G G

G

COPPER CLAD STEELGROUND ROD 
5/8"x10' LENGTH(TYP.)

Scale :

Drawn By :

Date :

Total Drawing :

Drawing No. :

TIME ARCHITECTURE CO.,LTD.

Note :

Architect :

Structural Eng :

Electrical Eng :

Sanitary Eng :

Mechanical Eng :

Landscape Architect :

Interior Designer :

Project :

The Balance

Owner :

Location :

Drawing title :

Revision Description Date

Apple
Typewritten Text
รูปที่ 2-57 ผังระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ชั้นที่ 1																			2-137



12345678

161514131211109 17

12345678
161514131211109 17

0 1 5 10

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

COPPER AIR TERMINAL 3 4"DIA. 2'HEIGHT (TYPICAL)

COPPER AIR TERMINAL 3 4"DIA. 2'HEIGHT (TYPICAL)

COPPER AIR TERMINAL 3 4"DIA. 2'HEIGHT (TYPICAL)

COPPER AIR TERMINAL 3 4"DIA. 2'HEIGHT (TYPICAL)

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

DOWN TO
GROUND FL.

COPPER AIR TERMINAL 3 4"DIA. 2'HEIGHT (TYPICAL)

COPPER AIR TERMINAL 3 4"DIA. 2'HEIGHT (TYPICAL)

Scale :

Drawn By :

Date :

Total Drawing :

Drawing No. :

TIME ARCHITECTURE CO.,LTD.

Note :

Architect :

Structural Eng :

Electrical Eng :

Sanitary Eng :

Mechanical Eng :

Landscape Architect :

Interior Designer :

Project :

The Balance

Owner :

Location :

Drawing title :

Revision Description Date

Apple
Typewritten Text
รูปที่ 2-58 ผังระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ชั้นดาดฟ้า															      2-138



W
M

.
W

M
.

W
M

.

W
M

.
W

M
.

พืÊนทีÉว่าง

พืÊนทีÉว่าง

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Scale :

Drawn By :

Date :

Total Drawing :

Drawing No. :

TIME ARCHITECTURE CO.,LTD.

Note :

Architect :

Structural Eng :

Electrical Eng :

Sanitary Eng :

Mechanical Eng :

Landscape Architect :

Interior Designer :

Project :

The Balance

Owner :

Location :

Drawing title :

Revision Description Date

Apple
Typewritten Text
รูปที่ 2-59 ผังแสดงเส้นทางหนีภัยไปยังจุดรวมพล และจากจุดรวมพลออกสู่ภายนอกโครงการ

Apple
Typewritten Text
2-139



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\the balance\เลม่สมบูรณ์\ch 2.doc 2-140 บริษทั เดอะบีช รีสอรท์ จาํกดั
 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีย่วกบัการตดิตัง้ระบบการ
ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ทีก่ําหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสงูไม่
เกนิ 2 ชัน้ ตอ้งตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชัน้ละ 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีอ่าคารไม่เกนิ 1,000 
ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกนิ 45 เมตร การตดิตัง้ถงัดบัเพลงิจะตดิตัง้ใหส้่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูง
จากระดบัพืน้อาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีม่องเหน็ สามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใช้
งานไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านไดต้ลอดเวลา  

ข้อ 5 กาํหนดใหอ้าคารอื่นนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ทีม่คีวามสงูไม่เกนิ 
2 ชัน้ ทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทุกชัน้ในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้
ทกุชัน้ดว้ย 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยต้องประกอบดว้ย (1) อุปกรณ์แจง้เหตุทีม่ที ัง้
ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีใ่ชม้อืเพื่อใหอุ้ปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้าํงาน (2) อุปกรณ์
สง่สญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยู่ในอาคารไดย้นิหรอืทราบอย่างทัว่ถงึ
เพือ่ใหห้นีไฟ  

 ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนย์การคา้ สถานบรกิาร 
ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีจ่อดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สาํนักงาน สถานทีท่าํ 
การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยู่อาศยัรวมทีม่ตี ัง้แต่ 4 หน่วยขึน้ไป 
และหอพกั ที่มคีวามสูงตัง้แต่  2 ชัน้ขึ้นไป ในแต่ละชัน้ต้องมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
ตวัอกัษรขนาดที่มคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร หรอืสญัลกัษณ์ที่อยู่ในตําแหน่งที่จะมองเหน็ได้
ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอที่จะมองเหน็ช่องทางหนีไฟได้
ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยนัตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ
หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2563  

ข้อ 1 ใหย้กเลกิกฎกระทรวง ฉบบัที ่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 5 ในกรณีเจา้พนกังานทอ้งถิน่เหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสงู อาคารขนาด
ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงงาน ภตัตาคาร สานกังาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีอ่าจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี
อํานาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขใหอ้าคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั
เกีย่วกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีม่ ี
เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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ในการสัง่การให้แก้ไขอาคารตามวรรคหน่ึง เจ้าพนักงานท้องถิ่นอาจสัง่ให้เจ้าของหรือผู้
ครอบครองอาคารดาํเนินการในกรณีดงัต่อไปน้ีไดต้ามลกัษณะทีจ่าํเป็นและเหมาะสมสาํหรบัอาคารนัน้ ๆ
โดยไม่ถือว่าการดําเนินการตามคําสัง่ดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไวใ้นตําแหน่งทีเ่หน็ไดช้ดัเจนทีบ่รเิวณหอ้งโถงหรอืหน้า
ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชัน้ และตดิตัง้แบบแปลนและแผนผงัของอาคารไวท้ีบ่รเิวณพืน้ชัน้ล่างของอาคาร
รวมทัง้เกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชัน้ไวท้ีห่อ้งควบคุมหรอืหอ้งทีส่ามารถเขา้ถงึไดง้า่ย 
เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก ทัง้น้ี แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 
สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีช่ดัเจน โดยใหต้ดิตัง้ตามทศิทางการวางตวัของอาคาร
แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ตาํแหน่งของหอ้งทกุหอ้งของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 
(ข) ตําแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดน้ําดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดน้ํา

ดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 
(ค) ตาํแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 
(ง) ตาํแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ ในกรณีทีอ่าคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตัง้อยู ่
(จ) ตาํแหน่งทีต่ดิตัง้แผนผงันัน้ 

(2) ตดิตัง้ระบบไฟส่องสว่างสาํรองเพื่อใหม้แีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ
ไหม ้ และมป้ีายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟทีด่า้นในและดา้นนอกประตูหนีไฟทุกชัน้ ดว้ยอกัษรที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กวา่ 10 เซนตเิมตร 

 (3)  ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่องดบัเพลงิยกหิว้ทีอ่ยู่ในสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 
ในแต่ละชัน้ของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีเ่หมาะสมสาํหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร
นัน้ แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครื่อง
ดบัเพลงิยกหิว้ 1 เครื่องต่อพืน้ทีไ่ม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครื่องมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 
ทัง้น้ี ในการตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตัง้ใหส้ว่นบนสุดของตวัเครื่องสงูจากระดบัพืน้อาคารไม่
เกนิ 1.50 เมตร ในทีท่ีส่ามารถมองเหน็ไดง้า่ยและสามารถเขา้ใชส้อยเครื่องดบัเพลงินัน้ไดส้ะดวกไม่มสีิง่
กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครือ่งดบัเพลงินัน้ได ้

(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มชอ่งทอ่และชอ่งวา่งระหวา่งท่อทีผ่า่นพืน้หรอืผนงัเพื่อป้องกนัไม่ใหค้วนั
และไฟลุกลาม และเพิม่ความสมบูรณ์ของส่วนกัน้แยกของพื้นหรอืผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม
วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกวา่ 1 ชัว่โมง 

(5) ตดิตัง้ระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชัน้ในอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 
หรอือาคารชมุนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

(ก) อุปกรณ์สง่สญัญาณเพือ่ใหห้นีไฟทีส่ามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีอ่ยูใ่อาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอยา่งทัว่ถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีใ่ชม้อืและแผงควบคมุระบบแจง้เหตุ 
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เพลงิไหมเ้พือ่ใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทาํงาน 

(6) ตดิตัง้บนัไดหนีไฟทีไ่ม่ใช่บนัไดในแนวดิง่เพิม่จากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืน้ทีข่องอาคาร
แต่ละชัน้ในอาคารทีม่คีวามสงูตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีม่คีวามสงูตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป 
เพื่อใหส้ามารถลําเลยีงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารได ้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมัน่คง
แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงัน้ี 

(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนงัทกุดา้นโดยรอบทีท่าดว้ยวสัดุทีไ่มต่ดิไฟยกเวน้
ชอ่งระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีเ่ปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั สว่นทีอ่ยู่ภายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิม่น้อยกว่า
60 เซนตเิมตร และผนังด้านทีบ่นัไดพาดผ่านเป็นผนังทีท่าดว้ยวสัดุทีม่อีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า  
1 ชัว่โมง 

(ค) ประตูสู่บนัไดหนีไฟต้องทําด้วยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 
เซนตเิมตร สงูไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และตอ้งเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูท่ศิทางการหนีไฟทีส่ามารถ
เปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัใหบ้าน
ประตปิูดไดเ้องเพือ่ป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตัง้ผนังหรอืประตูทีท่าดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟทีส่ามารถปิดกัน้มใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน
บรเิวณบนัไดทีม่ใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กัน้แยกพืน้ทีท่ีม่คีวามเสีย่งสงูต่อการเกดิอคัคภียัในอาคารสงูหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 
หอ้งเกบ็สิง่ของหรอืวสัดุจาํนวนมาก หอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์
ของอาคาร โดยส่วนกัน้แยกนัน้ตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชัว่โมง หรอืตดิตัง้ระบบดบัเพลงิ
อตัโนมตั ิเชน่ ระบบหวักระจายน้ําดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอื่นทีเ่ทยีบเทา่ 

(9) ติดตัง้ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึ่ง
ประกอบดว้ยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีเ่ชื่อมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้
เป็นไปตามหลกัวชิาการเพือ่ความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตัง้ระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสงูซึง่ประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบัน้ําดบัเพลงิ
ทีม่ลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรยีบทีส่ามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่น้อยกว่า 1.20  
เมกะปาสกาลมาตร โดยทอ่ดงักล่าวตอ้งทาํดว้ยสน้ํีามนัสแีดงและตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ล่างสดุไปยงัชัน้สงูสดุของ
อาคาร ระบบทอ่ยนืทัง้หมดตอ้งต่อเขา้กบัทอ่ประธานสง่น้ําและระบบสง่น้ําจากแหล่งจา่ยน้ําของอาคารและ
จากหวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคาร 

(ข) บนัไดหนีไฟทุกชัน้ต้องจดัให้มหีวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ใน
ตําแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวกและไม่กดีขวางเสน้ทางหนีไฟ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร  
(2.50 น้ิว) พรอ้มทัง้ฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชัน้ต้องจดัให้มตีู้สายฉีดน้ําดบัเพลงิทีม่ป้ีายแสดงตาแหน่งที่
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดน้ําดบัเพลงิขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 น้ิว) สายฉีด
น้ําดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตัง้ในตําแหน่งทีใ่ชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิง่กดีขวางและ
เมือ่ต่อจากหวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืน้ทีท่ ัง้หมดในชัน้นัน้ได ้
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(ง) หวัรบัน้ําดบัเพลงิทีต่ดิตัง้ภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผา่น
ศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 น้ิว) ทีส่ามารถรบัน้ําจากรถดบัเพลงิทีม่ขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีย้วขนาดเสน้
ผา่นศนูยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 น้ิว) ทีห่วัรบัน้ําดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีม่โีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ
ยนืทุกชุดต้องมหีวัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคารหน่ึงหวัในทีท่ีพ่นักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็
ทีสุ่ดและใหอ้ยู่ใกลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีสุ่ด และบรเิวณใกลห้วัรบัน้ําดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี
ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน้ําดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 
 ในกรณีทีอ่าคารตามวรรคหน่ึง มรีะบบความปลอดภยัเกีย่วกบัอคัคภียัอยู่แลว้ แต่ไม่อยู่ในสภาพ
ทีใ่ชง้านได ้ ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิน่มอีํานาจสัง่ใหเ้จา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารแก้ไขใหร้ะบบความ
ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีก่าหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร
เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

2.10 การจราจร 

ทางเขา้-ออกโครงการ ม ี2 จดุ ไดแ้ก่ จดุที ่1 กวา้ง 7.41 เมตร และจดุที ่2 กวา้ง 7.84 เมตร โดย
เชื่อมกบัถนนภาระจํายอม กว้าง 8 เมตร และทางสาธารณประโยชน์ กว้าง 12 เมตร (รวมเขตทาง) 
สาํหรบัถนนภายในโครงการ มคีวามกวา้ง 6 เมตร เดนิรถสองทศิทาง ภายในโครงการมทีีจ่อดรถยนตร์วม
ทัง้สิน้ 38 คนั (รวมทีจ่อดรถผูพ้กิาร 2 คนั) เป็นทีจ่อดรถยนตภ์ายในอาคาร จาํนวน 28 คนั และภายนอก
อาคาร จาํนวน 10 คนั ลกัษณะทีจ่อดรถยนต์ของโครงการเป็นแบบทีจ่อดรถแบบตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิ
รถ จํานวน 38 คนั โดยที่จอดรถยนต์ 1 คนั มคีวามกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร และแบบ
ขนานกบัแนวทางเดนิรถ จาํนวน 1 คนั มคีวามกวา้ง 3.00 เมตร ความยาว 6.00 เมตร 

นอกจากน้ี โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถจกัรยานยนต ์จาํนวน 11 คนั โดยทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์1 
คนั มคีวามกวา้ง 1.00 เมตร ความยาว 2.00 เมตร สาํหรบัทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
จาํนวน 2 คนั โดยมลีกัษณะตัง้ฉากกบัแนวทางเดนิรถทัง้หมด โดยทีจ่อดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 1 คนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 6.00 เมตร และจดัใหม้พีืน้ทีว่่างขา้งทีจ่อดรถกวา้ง 
1.00 เมตร  

ผงัแสดงเสน้ทางการเดนิรถของโครงการ ชัน้ที่ 1 และชัน้ใต้ดนิ แสดงดงัรูปท่ี 2-60 และรูปท่ี  
2-61 แบบขยายทีจ่อดรถยนต ์และรถจกัรยานยนต ์แสดงดงัรปูท่ี 2-62 

สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง : 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร 
พทุธศกัราช 2479 กาํหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลบัรถยนต์ และทางเข้าออก
รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปน้ี 

(3) อาคารชดุทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป 

(6) สาํนกังานทีม่พีืน้ทีต่ ัง้แต่ 300 ตารางเมตร ขึน้ไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

(8) หอ้งโถงของภตัตาคาร (4) หรอือาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 
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ข้อ 3 จาํนวนทีจ่อดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกาํหนดดงัต่อไปน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตทอ้งทีท่ีไ่ดม้พีระราชกฤษฎกีาใหใ้ชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม
การก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชดุทีม่พีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 
1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมพีืน้ทีแ่ต่ละครอบครวัตัง้แต่ 
60 ตารางเมตรขึน้ไป มจีาํนวน 46 หอ้งชดุ ดงันัน้ ตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์มน้่อยกวา่ 23 คนั) 

(ฉ) สาํนักงาน ใหม้ทีีจ่อดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ที ่ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 
ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร (โครงการมพีืน้ทีส่าํนกังานเท่ากบั 27.50 ตารางเมตร ดงันัน้ ไม่
เขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต)์ 

(ช) หอ้งโถงของภตัตาคาร หรอือาคารขนาดใหญ่ตามขอ้ 2 (8) ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คนัต่อพืน้ทีห่อ้งโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 30 ตารางเมตร (โครงการมพีืน้ที่
โถงตอ้นรบัของอาคาร K1 เทา่กบั 101.63 ตารางเมตร ดงันัน้ ตอ้งมทีีจ่อดรถยนตอ์ยา่งน้อย 4 คนั 

กรณีคดิตามขนาดพืน้ทีใ่ชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืน้ทีอ่าคาร 240 ตารางเมตร เศษ
ของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร  

(พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร K1 เท่ากบั 5,672.44 ตารางเมตร (หกัพืน้ทีจ่อดรถใตอ้าคาร) โครงการ
ตอ้งมทีีจ่อดรถยนตข์องอาคาร K1 อยา่งน้อย 24 คนั พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร K2 เท่ากบั 3,293.14 ตาราง
เมตร โครงการตอ้งมทีีจ่อดรถยนตข์องอาคาร K2 อย่างน้อย 14 คนั รวมตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ทัง้สิน้ 
38 คนั)  

ทัง้น้ี ใหถ้อืทีจ่อดรถยนต์จาํนวนทีม่ากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันัน้ โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 38 คนั ซึง่โครงการจดัใหม้ทีีจ่อดรถยนต์ จาํนวน 38 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้กําหนดดงักล่าว
ขา้งตน้ 

 ขนาดที่จอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ทีก่าํหนดให ้

ข้อ 2 ทีจ่อดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืน้ทีส่ ีเ่หลีย่มผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงัน้ี 

(1) ในกรณีทีจ่อดรถขนานกบัแนวทางเดนิรถหรอืทาํมุมกบัแนวทางเดนิรถน้ อยกว่ าสามสบิองศา 
ให ้มคีวามกว ้างไมน้่ อยกว ่า 2.40 เมตร และความยาวไมน้่อยกวา่  6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตัง้ฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 
ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทัง้น้ี จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สาํหรบัทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิง
อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัท่ี 
2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีจ่อดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตาม
ข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิควบคุม
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อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิม่เติม และจดัให้มทีี่ว่างด้านข้างที่จอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
ตลอดความยาวของทีจ่อดรถ โดยทีว่า่งดงักล่าวตอ้งมลีกัษณะพืน้ผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีจ่อดรถ 

2.11 พืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการได้จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวอยู่บรเิวณโดยรอบเป็นพื้นที ่503.59 ตารางเมตร  โดยจดัไว้
บรเิวณชัน้ล่าง 425.00 ตารางเมตร และจดัไวบ้รเิวณชัน้ดาดฟ้า 78.59 ตารางเมตร คดิเป็นพื้นที ่
สเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยัในพื้นทีโ่ครงการ 1.02 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพื้นที่
โครงการ 490 คน) โดยจดัไวบ้รเิวณชัน้ล่างทัง้หมด  

สาํหรบัพืน้ทีไ่มย้นืตน้โครงการจดัไวท้ีบ่รเิวณชัน้ล่างทัง้หมด จาํนวน 20 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ปีบ ตน้
มะพรา้ว และตน้ลลีาวด ีรวมพืน้ทีป่ลกูไมย้นืตน้ทัง้หมดของโครงการ 235.55 ตารางเมตร นอกจากน้ี ยงั
จดัใหม้กีารปลกูไมพุ้ม่และไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ ตน้พลบัพลงึ และหญา้นวลน้อย  

ทัง้น้ี โครงการไดต้รวจสอบขนาดพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่ภายใตแ้นวอาคาร พืน้ทีส่เีขยีวทีม่ขีนาดความ
กวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และพื้นทีส่เีขยีวทีซ่้อนทบัระบบสาธารณูปโภค โครงการจะไม่นํามาคดิรวมเป็น
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ  

ชนิดและจํานวนไม้ยนืภายในพื้นที่โครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2-17 ผงัแสดงพื้นที่สเีขยีวของ
โครงการ แสดงดงัรปูท่ี  2-63 และรปูท่ี 2-64 ผงัแสดงไมย้นืตน้ แสดงดงัรปูท่ี 2-65 ผงัแสดงพืน้ทีส่เีขยีว
ยัง่ยนืผงัแสดงดงัรปูท่ี 2-66 ไมพุ้่มและไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-67 และรปูตดัแสดงแนวการปลกูตน้ไม ้
แสดงดงัรปูท่ี 2-68 

ตารางท่ี 2-17 ชนิดและจาํนวนไม้ยืนภายในพืน้ท่ีโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต 
จาํนวน 

(ต้น) 
1 ตน้ปีบ ปลกูไดใ้นดนิทีม่ธีาตุอาหารตํ่า ไมต่อ้งดแูลรกัษามาก ปลกูไดใ้นพืน้ทีแ่หง้แลง้ 

เหมาะทีจ่ะปลกูเพือ่กรองแสง 
6 

2 ตน้มะพรา้ว สามารถขึน้ไดด้ใีนดนิทีม่สีภาพเป็นกลางหรอืเป็นกรดเลก็น้อยคอื (pH ระหวา่ง 
6-7 ) ลกัษณะดนิร่วน หรอืร่วนปนทราย มกีารระบายน้ําด ีมฝีนตกกระจาย
สมํ่าเสมอแทบทุกเดอืน อากาศอบอุ่น หรอืคอ่นขา้งรอ้น และมแีสงแดดมาก 

7 

3 ตน้ลลีาวด ี เจรญิเตบิโตได้ดใีนสภาพแวดล้อมที่กนัดารและในดนิไม่อุดมสมบูรณ์มากนัก  
เป็นไมก้ลางแจง้ ชอบแสงแดด ทนต่อความแหง้แลง้ ชอบความชืน้ในอากาศสงู
และไมช่อบอยูใ่นดนิทีม่น้ํีาท่วมขงัหรอืมกีารดน้ําบ่อยครัง้ ดนิทีเ่หมาะสมในการ
ปลกูลลีาวด ีควรมลีกัษณะเป็นดนิรว่นปนทราย 

7 

รวมจาํนวนไม้ยนืต้นของโครงการ  20 
รวมพืน้ท่ีปลกูไม้ยืนต้น 235.55 ตารางเมตร 

ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั  
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 โครงการจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว ตามแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ที่ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวม 
โรงแรม และโรงพยาบาล  ต้องจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวเพ่ือส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อม โดย
มีในสดัส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน 
และต้องจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ์ ทัง้น้ี ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชัน้ล่างท่ีต้องจดัให้มี
ตามเกณฑ”์ 

 ทัง้น้ี บรเิวณลํารางสาธารณประโยชน์ดา้นทศิเหนือ ของโครงการจดัใหม้รี ัว้โปร่ง ความสงู 2.60 
เมตร โดยด้านล่างของรัว้มลีกัษณะเป็นผนังก่ออิฐผวิฉาบทาส ีความสูง 0.80 เมตร ด้านบนมชี่องลม
คอนกรตี ขนาดกวา้ง 0.20 เซนตเิมตร และยาว 0.20 เซนตเิมตร ความสงู 1.80 เมตร  ตลอดแนวดา้นทศิ
เหนือทีต่ดิกบัลํารางสาธารณประโยชน์ตลอดแนวดา้นทศิเหนือทีต่ดิกบัลํารางสาธารณประโยชน์ สาํหรบั
แบบขยายรัว้โปรง่และรปูตดั แสดงดงัรปูท่ี 2-69 
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นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืน้ที ่
สเีขยีวชุมชนเมอืงอย่างยัง่ยนื ที่ระบุว่า “สดัส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตาม
พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืน้ท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ
พืน้ท่ีว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-18 

ตารางท่ี 2-18 การเปรียบเทียบขนาดพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการตามเกณฑท่ี์เก่ียวข้อง 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืน้ท่ีสีเขียวตามเกณฑ ์

ท่ีต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวในสดัสว่น
พืน้ทีส่เีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 
คน และต้องจดัใหม้พีืน้ที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ล่างของพื้นที ่
สเีขยีวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ที่ต้องจดัให้มตีามเกณฑ ์
ทัง้น้ี ตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่ ี
เขยีวชัน้ลา่งทีต่อ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 490.00 ตารางเมตร 503.59 ตารางเมตร 
1.2 พื้นที่สเีขยีวที่อยู่บนดนิ (ชัน้ล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดในโครงการ) 
≥ 245.00 ตารางเมตร  

(490.00 / 2) 
503.59 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์
1.3 พืน้ทีส่เีขยีวทีเ่ป็นไมย้นืต้น (ต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

50 ของพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยูบ่นดนิในโครงการ) 
≥ 122.50 ตารางเมตร 

(245.00 / 2) 
235.55 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์
 1.4 อตัราส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ผูใ้ชบ้รกิารและ

พนกังานทัง้หมด 490 คน 
≥ 490 ตารางเมตร 

(1 : 1) 
503.59 ตารางเมตร 

503.59 : 490 = 1.02 : 1 
มากกวา่เกณฑ ์

2. ตามแผนปฏบิตักิารเชงินโยบาย ด้านการจดัการพื้นที่สี
เขยีวชุมชนเมอืงอยา่งยัง่ยนื กาํหนดใหต้อ้งจดัใหม้พีืน้ทีส่ ี
เขียวยัง่ยืนในที่ “ที่ว่าง” ที่โครงการต้องจัดให้มีตาม
พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนด
พื้นที่สเีขยีวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่
ตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์าํหนดดงักลา่ว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัที ่55   
2.1.1 ขนาดทีด่นิของโครงการ - 2,867.20 ตารางเมตร 
2.1.2 พื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ที่ว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ทีช่ ัน้ใดชัน้หน่ึงที่
มากทีส่ดุของอาคาร) 

≥ 468.408 ตารางเมตร  
((1,561.36  x 30) / 100) 

1,256.28 ตารางเมตร 

2.1.3 พืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืทีอ่ยูบ่นดนิไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 
ของทีว่า่งอตัราสว่นพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืต่อพืน้ทีว่า่ง 

≥ 234.204  ตารางเมตร 
((468.408 x 50) / 100) 

235.55 ตารางเมตร 
มากกวา่เกณฑ ์

ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ ของบรษิัท เดอะบีช รสีอร์ท จํากดั เป็นโครงการพฒันา
จาํนวน 94 หอ้งชดุ โดยเป็นหอ้งชดุเพือ่อยูอ่าศยัทัง้หมด และผูพ้ฒันาโครงการจะจดทะเบยีนโครงการเป็น
อาคารชุดตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันัน้ การบริหารจดัการโครงการภายหลงัจด
ทะเบยีนอาคารชดุแลว้จะมนิีตบิคุคลอาคารชดุรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงัน้ี 

1. การจดัตัง้นิตบิุคคลอาคารชุด เมื่อบรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จํากดั ก่อสรา้งอาคารชุดเพื่อการ
พกัอาศยัและเพื่อการคา้ของโครงการแลว้เสรจ็ และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากเทศบาลตําบล
กะรน บรษิทัฯ จะขอจดทะเบยีนทีด่นิโครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจา้พนักงานของกรมทีด่นิ 
เมือ่เจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ บรษิทัฯ กบัผูร้บัโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดอย่างน้อยหน่ึงคน จะ
ขอจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดสาํหรบัโครงการ จาํนวน 1 นิตบิุคคล (สาํนกังานนิตบิุคคล บรเิวณชัน้ที ่
1 ของอาคาร K1 ขนาด 27.50 ตารางเมตร แสดงดงัรปูท่ี 2-70) โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย หลงัจาก
ทีเ่จา้พนกังานรบัจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุดแลว้ นิตบิุคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีจ่ดัการและดแูลรกัษา
ทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชดุต่อไป   

2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชดุ สาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปน้ี 

2.1 ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชดุ 

2.2 ทีด่นิทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.3 โครงสรา้งและสิง่ก่อสรา้งเพือ่ความมัน่คงและเพือ่การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครือ่งอุปกรณ์ทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.5 เครือ่งมอืและเครือ่งใชท้ีม่ไีวเ้พือ่ประโยชน์รว่มกนั 

2.6 สถานทีท่ีม่ไีวเ้พือ่บรกิารสว่นรวมแก่อาคารชดุ 

2.7 ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั  

3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบิุคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจา้งบรษิทัทีป่ระกอบ
ธรุกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ เพือ่ใหจ้ดัการและดแูล
รกัษาทรพัยส์ว่นกลางตามวตัถุประสงคข์องนิตบิุคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองทีป่ระชุม
เจา้ของร่วม จดัการในกจิการเพื่อความปลอดภยัของอาคาร และเป็นผูแ้ทนของนิตบิุคคลอาคารชุด 
นอกจากน้ี บรษิทั เดอะบชี รสีอร์ท จํากดั จะเสนอใหเ้จา้ของร่วมจดัใหม้คีณะกรรมการประกอบดว้ย
เจา้ของร่วมไม่เกนิเกา้คนซึง่แต่งตัง้โดยมตขิองทีป่ระชุมใหญ่ของเจา้ของร่วม เพื่อทาํหน้าทีค่วบคุมการ
จดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ  

4. สาํหรบัคา่สว่นกลางจากคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดาํเนินการ ดงัน้ี 

 1)  ค่าใชจ้่ายเงนิกองทุน จ่ายครัง้เดยีว ณ วนัทีโ่อนกรรมสทิธิ ์โดยนิตบิุคคลของโครงการจะ
เกบ็เงนิสว่นน้ีไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ่้อมบาํรงุใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บาํรงุรกัษาสระวา่ยน้ํา เป็นตน้ 

 2)  ค่าใชจ้่ายสว่นกลาง จะนําไปใชจ้่ายเงนิเดอืนพนกังานสว่นกลาง ค่าบาํรุงรกัษาทรพัยส์นิ
สว่นกลาง เช่น ชาํระค่าน้ํา ค่าไฟ ค่าทาํความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมลูฝอย ค่าระบบบาํบดัน้ําเสยี ค่าดแูล
และซ่อมบาํรงุอุปกรณ์ต่างๆ เป็นตน้ รวมถงึคา่ไฟฟ้าในการสบูน้ําออกจากบอ่หน่วงน้ําและบอ่รดน้ําตน้ไม ้
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สาํหรบัค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงคุณภาพน้ําใชใ้นกรณีซื้อน้ําจากเอกชนจะรวมอยู่ในค่าน้ําทีจ่ะ
เกบ็จากการใชน้ํ้าจรงิของแต่ละหอ้งชดุ 

ตารางเปรยีบเทยีบความสอดคล้องการดําเนินโครงการกบัพระราชบญัญตัิ ว่าด้วยอาคารชุด 
แสดงดงัตารางท่ี 2-19 

ตารางท่ี 2-19 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย
อาคารชดุ 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

หมวด 2 กรรมสทิธิใ์นหอ้งชุด  
มาตรา 12 กรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดจะแบง่แยกมไิด ้ - โครงการจะแจง้ใหเ้จา้ของหอ้งชุดทราบวา่กรรมสทิธใ์น

หอ้งชุดแบง่แยกมไิด ้
มาตรา 13 เจ้าของห้องชุดมีกรรมสิทธิใ์นทรัพย์ส่วน
บุคคลที่เ ป็นของตน และมีกรรมสิทธิร์่วมในทรัพย์
สว่นกลาง 
   พืน้หอ้ง ผนังกัน้หอ้งทีแ่บ่งระหว่างหอ้งชุดใด ใหถ้อืว่า
เป็นกรรมสทิธิร์วมของเจ้าของร่วมระหว่างห้องชุดนัน้ 
และการใช้สิทธิเกี่ยวกับทรพัย์ดังกล่าวให้เป็นไปตาม
ขอ้บงัคบั 

   เจา้ของหอ้งชุดจะกระทาํการใดๆ ต่อทรพัยส์่วนบุคคล
ของตนอนัอาจจะเป็นการกระทบกระเทอืนต่อโครงสรา้ง 
ความมัน่คง การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารหรอื
การอื่นตามทีก่าํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง
ทรพัย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางที่ต้องใช้ร่วมกัน 
และไม่สามารถกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์ส่วนบุคคลจน
เป็นการกระทบกระเทอืนต่อโครงสรา้ง ความมัน่คง และ
ความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

มาตรา  14  อัตราส่วนในกรรมสิทธิร์่ วมในทรัพย์
ส่วนกลางของเจ้าของร่วมให้เป็นไปตามอัตราส่วน
ระหว่างเน้ือทีข่องหอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดกบัเน้ือทีข่องหอ้ง
ชุดทัง้หมดในอาคารชุดนัน้ในขณะทีข่อจดทะเบยีนอาคาร
ชุดตามมาตรา 6 

- อัตราส่วนในกรรมสิทธิร์่วมในทรัพย์ส่วนกลางของ
เจา้ของร่วม โครงการจะกระทําใหเ้ป็นไปตามอตัราส่วน
ระหว่างเน้ือทีข่องหอ้งชุดแต่ละหอ้งกบัเน้ือทีข่องหอ้งชุด
ทัง้หมดในอาคารชุด 

มาตรา  15  ทรัพย์สิน ต่อไปน้ี ให้ถือว่า เ ป็นทรัพย์
สว่นกลาง 
  (1) ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด 
  (2) ทีด่นิทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 
  (3) โครงสรา้ง และสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อ
การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
  (4) อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ทีม่ไีว้
เพือ่ใชห้รอืเพือ่ใชป้ระโยชน์รว่มกนั 
  (5) เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อ
ประโยชน์รว่มกนั 
  (6) สถานทีท่ีม่ไีวเ้พือ่บรกิารสว่นรวมแกอ่าคารชุด 
  (7) ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั   

(8) สาํนกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปน้ีเป็นทรพัยส์ว่นกลาง 
    

(1) ทีด่นิทีต่ ัง้อาคารชุด 
(2) ทีด่นิทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 
(3) โครงสรา้ง และสิง่ก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงและเพื่อ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 
(4) อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครื่องอุปกรณ์ทีม่ไีว้

เพือ่ใชห้รอืเพือ่ใชป้ระโยชน์รว่มกนั 
(5) เครื่องมือและเครื่องใช้ที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อ

ประโยชน์รว่มกนั 
(6) สถานทีท่ีม่ไีวเ้พือ่บรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 
(7) ทรพัยส์นิอื่นทีม่ไีวเ้พือ่ใชห้รอืเพือ่ประโยชน์รว่มกนั 
(8) สาํนกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 
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ตารางท่ี 2-19 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย
อาคารชดุ (ต่อ) 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

 (9) อสงัหารมิทรพัยท์ีซ่ือ้หรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 
(10) สิง่ก่อสร้างหรอืระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรกัษาความ

ปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น 
ระบบป้องกนัอคัคภียั การจดัแสงสวา่ง การระบายอากาศ 
การปรบัอากาศ การระบายน้ํา การบาํบดัน้ําเสยี หรอืการ
กาํจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิลู 
  (11) ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

 (9) อสงัหารมิทรพัยท์ีซ่ือ้หรอืไดม้าตามมาตรา 48(1) 
(10) สิง่ก่อสร้างหรอืระบบที่สร้างขึ้นเพื่อรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบ
ป้องกนัอคัคภียั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ
ปรบัอากาศ การระบายน้ํา การบําบดัน้ําเสยี หรือการ
กาํจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏกิลู 

(11) ทรพัยส์นิทีใ่ชเ้งนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 
มาตรา 17 การจัดการและการใช้ทรพัย์ส่วนกลางให้
เป็นไปตามพระราชบญัญตัน้ีิและตามขอ้บงัคบั 

 

มาตรา 17/1 ในกรณีทีม่กีารจดัพืน้ทีข่องอาคารชุดเพื่อ
ประกอบการคา้ตอ้งจดัระบบการเขา้ออกในพืน้ทีด่งักล่าว
เป็นการเฉพาะไมใ่หร้บกวนความเป็นอยู่โดยปกตสิุขของ
เจา้ของรว่ม 
   หา้มผูใ้ดประกอบการคา้ในอาคารชุด เวน้แต่เป็นการ
ประกอบการค้าในพื้นที่ของอาคารชุดที่จดัไวต้ามวรรค
หน่ึง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 94 
หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพือ่อยูอ่าศยัทัง้หมด ไมม่หีอ้งชุด
เพือ่ประกอบการคา้แต่อยา่งใด  
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2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ์ เป็นโครงการทีก่่อสรา้งขึน้ใหม่ บนพืน้ทีข่นาด 1-3-16.8 ไร ่
หรอืคดิเป็น 2,867.20 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 16 เดอืน นับจากได้รบัอนุญาต
จากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยจะก่อสรา้งเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนั
เสาร์ หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมกีารก่อสร้างเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะมเีพยีงการเท
คอนกรตีระบบฐานรากเท่านัน้ และดําเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. รวมทัง้โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ีอ่าศยัอยู่
ใกลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเทศบาลตําบลกะรน โดยจะจดัใหม้แีสงสว่าง
อย่างเพยีงพอ สาํหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดําเนินการการก่อสรา้ง แผนงานก่อสรา้ง
ของโครงการรวมทัง้สิน้ 16 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 2-20 

ตารางท่ี 2-20 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

ทีม่า: บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

หมายเหตุ :   กจิกรรมงานปรบัพืน้ทีแ่ละฐานราก (เดอืนที ่1 ถงึเดอืนที ่3) 

กจิกรรมงานโครงสรา้งและสถาปตัยกรรม (เดอืนที ่4 ถงึเดอืนที ่12) 

กจิกรรมงานระบบสาธารณูปโภค (เดอืนที ่5 ถงึเดอืนที ่12) 

กจิกรรมงานตกแต่งภายในและภายนอก (เดอืนที ่13 ถงึเดอืนที ่16) 

   กจิกรรมงานเกบ็ทาํความสะอาด (เดอืนที ่16) 

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 

1 
งานปรับพื้นที่และฐาน
ราก 

                

2 
ง า น โ ค ร ง ส ร้ า ง แ ล ะ
สถาปตัยกรรม 

                 

3 งานระบบสาธารณูปโภค                  

4 
งานตกแต่งภายในและ
ภายนอก 

                 

5 งานเกบ็ทาํความสะอาด                  
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2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแต่ละชว่งของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยช่วงที่
มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปตัยกรรมจะเป็นช่วงที่มคีนงานสูงสุดประมาณ 100 คน ประกอบด้วย 
วิศวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชื่อม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทัง้หมดพกันอกพื้นที่
โครงการ ทาํงานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปจัจุบนัโครงการอยู่ในระหว่างการจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยหลงัจาก
ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์จาก
คณะกรรมการผูช้าํนาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มเบือ้งต้น และรายงานการประเมนิผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม ในเขตพืน้ทีคุ่ม้ครองสิง่แวดลอ้ม บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ และไดร้บัอนุญาตก่อสรา้ง
จากเทศบาลตําบลกะรนแล้ว โครงการจะดําเนินการขออนุญาตก่อสร้างบ้านพกัคนงาน อย่างไรก็ตาม 
โครงการจะจดัใหม้รีะบบสขุาภบิาลและการจดัการบา้นพกัคนงานใหเ้ป็นไปตามประกาศคณะกรรมการ
สวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐานด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัสาํหรบัลูกจ้างประเภทกิจการ
ก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงัตารางท่ี 2-21 

ตารางท่ี 2-21 การดาํเนินโครงการตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐาน
ด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัสาํหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 1 ในกรณีนายจ้างจัดที่พักอาศัยให้ลูกจ้าง ห้องพักอาศัยมี
ลกัษณะ ดงัน้ี 

 

1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งดา้นทีแ่คบทีสุ่ดไม่
น้อยกวา่ 2.5 เมตร ขนาดพืน้ทีร่วมไมน้่อยกวา่ 9 ตารางเมตร ความ
สูงไม่น้อยกว่า 2.4 เมตร ทัง้น้ี ให้มีพื้นที่พกัอาศัยไม่น้อยกว่า 3 
ตารางเมตรต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุม
อาคาร 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งพกัอาศยัมคีวามกวา้งดา้นที่
แคบที่สุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพื้นที่รวมไม่
น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสูงไม่น้อยกว่า 2.4 
เมตร และมพีืน้ทีพ่กัอาศยัไมน้่อยกวา่ 3 ตารางเมตร
ต่อ 1 คน 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรง
เพยีงพอ รวมทัง้วสัดุทีใ่ชก่้อสรา้งตอ้งมคีวามเหมาะสม 

- โครงการจดัใหม้บีา้นพกัคนงานชัน้เดยีวโดยการ
ตอกเสาเหลก็ลงดนิ ใชโ้ครงสรา้งเหลก็ หลงัคาและ
ฝาผนงัเป็นเมทลัชที พืน้เป็นไมอ้ดั จาํกดัคนอยู่
อาศยัไมเ่กนิ 2 คน/หอ้ง 

3) ที่พกัอาศัยสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างที่ติดต่อกัน 
หรอืมคีวามยาวรวมกนัถงึ 45 เมตร ตอ้งมทีีว่า่งระหวา่งแถวดา้นขา้ง
ที่พกัอาศยันัน้กว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึ
ของทีพ่กัอาศยั 

- บา้นพกัคนงานของโครงการก่อสรา้งตดิต่อกนัมี
ความยาว ไมเ่กนิ 45 เมตร  

4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในที่
พกัอาศัยต้องมีประตูหน้าต่าง หรือช่องระบายอากาศด้านติดกับ
อากาศภายนอกเป็นพื้นที่รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่
ของหอ้งนัน้ ทัง้น้ีไมน่ับรวมของพืน้ทีป่ระตู หน้าต่าง และช่องระบาย
อากาศทีต่ดิต่อกบัหอ้งอื่นหรอืชอ่งทางเดนิในอาคาร 

- บรเิวณหอ้งพกัในทีพ่กัอาศยัโครงการจดัใหม้ปีระตู
หน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศด้านติดกบัอากาศ
ภายนอกเป็นพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพืน้ทีข่องหอ้ง 
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 ตารางท่ี 2-21 การดาํเนินโครงการตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐาน
ด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัสาํหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

5) จัดให้มีห้องพักให้แ ก่ลูกจ้างในจํานวนที่
เพยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีพ่กัอาศยั          

- โครงการมจีาํนวนคนงาน 100 คน และจดัใหม้หีอ้งพกั จํานวน 50 
หอ้ง (2 คน/หอ้ง) 

ข้อ 2 ให้นายจ้างดําเนินการจัดห้องน้ําและห้องส้วมมี
ลกัษณะ ดงัน้ี 

 

1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนัก็
ได ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีจ่ะรกัษาความสะอาด
ง่าย และมชี่องระบายอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ
พื้นที่หอ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศได้เพยีงพอ ระยะดิง่
ระหวา่งพืน้หอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํ่าสุดตอ้งไม่
น้อยกวา่ 2 เมตร 

ในกรณีที่ห้องน้ําและห้องส้วมแยกออกจากกัน
ตอ้งมขีนาดพืน้ทีข่องหอ้งน้ําแต่ละหอ้งไมน้่อยกวา่ 1 ตาราง
เมตร และตอ้งมคีวามกวา้งภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่
ถ้าหอ้งน้ําและหอ้งสว้มรวมอยู่ในหอ้งเดยีวกนั ต้องมพีืน้ที่
ภายในไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตร 

- โครงการไดจ้ดัใหม้หีอ้งน้ําและหอ้งสว้มรวมอยู่ในหอ้งเดยีวกนั และ
แยกชายหญิง โดยจดัใหม้หีอ้งน้ําหอ้งสว้ม จํานวน 14 หอ้ง (7 คน/
หอ้ง) พื้นเทด้วยซเีมนต์ฉาบเรยีบ มพีืน้ที่ระบายอากาศไม่น้อยกว่า
รอ้ยละ 10 ของพืน้ทีห่อ้ง ระยะดิง่ระหว่างพื้นหอ้งถึงผนังตอนตํ่าสุด
ไมน้่อยกวา่ 2 เมตร และมพีืน้ที ่ไมน้่อยกวา่ 1.5 ตารางเมตร   

2) ฐานรากและโครงสรา้งต้องมคีวามปลอดภยั
และแขง็แรงเพยีงพอ รวมทัง้วสัดุที่ใช้ก่อสร้างต้องมคีวาม
เหมาะสม 

- โครงการใชโ้ครงสรา้งเหลก็ หลงัคาและฝาผนงัเป็นเมทลัชที พืน้เป็น
ซเีมนตฉ์าบเรยีบ 

ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยตามกฎหมายวา่
ดว้ยการสาธารณสขุและการระบายน้ําทีเ่หมาะสมและ
เพยีงพอจะไมก่่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นราํคาญแก่ผูอ้ื่น เกดิ
น้ําไหลนองไปยงัทีด่นิอื่น ทีม่เีขตตดิต่อกบัทีด่นิทีเ่ป็นทีต่ ัง้
ของอาคารนัน้ และถูกสขุลกัษณะ 

- โครงการจดัให้มีถังรองรบัมูลฝอยของบ้านพกัคนงานจะมีฝาปิด
มดิชดิป้องกนัน้ําฝนและการสง่กลิน่ โดยเมือ่เสรจ็งานก่อสรา้งในแต่ละ
วนัผูร้บัเหมาจะกาํหนดใหค้นงานทาํความสะอาดพืน้ทีบ่า้นพกัคนงาน
และนํามลูฝอยจากทีพ่กัมลูฝอยรวมชัว่คราวในพืน้ทีบ่า้นพกัคนงานใส่
ถุงพร้อมมดัปากถุงให้เรยีบร้อยก่อนนําไปไวท้ี่พกัมูลฝอยรวม โดย
ผูร้บัเหมาโครงการจะประสานงานใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของหน่วยงาน
ทอ้งถิน่เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยและนําไปกาํจดัต่อไป 
  สําหรับการระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วมบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง
โครงการ ในกรณีที่เกดิฝนตกในช่วงการก่อสร้าง ซึ่งอาจก่อให้เกิด
การชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืน้ทีโ่ครงการออกสูบ่รเิวณขา้งเคยีง 
โครงการจะจดัให้มที่อระบายน้ําชัว่คราว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.40 ทีม่บี่อพกัน้ําเป็นระยะๆ เพื่อรวบรวบน้ําเขา้สูบ่่อตกตะกอน/บ่อ
หน่วงน้ํา ปริมาตร 100 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 บ่อ สําหรับดัก
ตะกอนดนิ กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ํา
ตามแนวถนนภาระจาํยอม และทางสาธารณประโยชน์ต่อไป หลงัจาก
นัน้ โครงการจะทยอยสรา้งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพื่อเตรยีมไว้
สาํหรบัช่วงดําเนินการ รวมทัง้การวางท่อระบายน้ํา ทาํใหก้ารระบาย
น้ําออกจากพืน้ทีโ่ครงการมปีระสทิธภิาพมากขึน้ดว้ย 
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ตารางท่ี 2-21 การดาํเนินโครงการตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐาน
ด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัสาํหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ในกรณีที่ลูกจ้างผู้พกัอาศยัตัง้แต่ 10 คน ขึ้นไป ให้
นายจ้างจดัให้มีตู้ยาสามญัประจําบ้านประจําที่พกัอาศัย 
เพือ่บรรเทาดแูลอาการปว่ย การปฐมพยาบาลในเบือ้งตน้ 
         ใหน้ายจ้างจดัใหม้ขีอ้มูลเบอร์โทรศพัท์สําหรบัการ
ติดต่อสถานพยาบาลที่ใกล้กับที่พกัอาศัยเพื่อใช้ในกรณี
ฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีเ่กดิอุบตัเิหตุของลูกจา้งทัง้น้ี
ใหต้ดิตัง้ไวใ้นทีล่กูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

- โครงการมคีนงาน 100 คน โดยไดจ้ดัใหม้ตีูย้าสามญัประจาํ
บ้านประจําบ้านพกัคนงาน และจดัใหม้ขีอ้มูลเบอร์โทรศพัท์
สาํหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีใ่กลก้บัทีพ่กัอาศยัเพือ่ใชใ้น
กรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีที่เกดิอุบตัเิหตุโดยตดิตัง้ไว้
บรเิวณทีเ่หน็ชดัเจน 

ข้อ 5 ให้นายจ้างดําเนินการเพื่อใหเ้กดิความปลอดภยัใน
ชวีติและทรพัยส์นิ ของลกูจา้งอยา่งน้อย ดงัน้ี 

 

1) อุปกรณ์ไฟฟ้าตอ้งอยู่ในสภาพทีป่ลอดภยัและไม่
ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจากกระแสไฟฟ้ารัว่ 
สายไฟฟ้าต้องเดนิมาจากที่สูง กรณีเดนิบนพื้นดนิหรอืฝงั
ดนิตอ้งใชท้อ่รอ้ยสายไฟฟ้าทีแ่ขง็แรงและปลอดภยั การวาง
ทอ่ผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลกูถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบประสทิธภิาพของอุปกรณ์ไฟฟ้าเพือ่ให้
อยูส่ภาพทีป่ลอดภยั ไมช่าํรุด 

2) จดัใหม้เีครื่องดบัเพลงิแบบเคลื่อนยา้ยไดช้นิดที่
เหมาะสมกบัประเภทของเชือ้เพลงิและมจีาํนวนเพยีงพอ 

- โครงการจดัเตรยีมถังดบัเพลิงแบบมอืถือชนิดผงเคมแีห้ง 
ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทัว่ทัง้บรเิวณทีพ่กัคนงาน 

3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัที่สามารถส่ง
สญัญาณแจง้เหตุใหร้บัรูค้รอบคลุมทุกพืน้ทีท่ ัง้หมด 

- โครงการจดัเตรยีมอุปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีส่ามารถส่ง
สญัญาณแจง้เหตุใหร้บัรูค้รอบคลุมทุกพืน้ทีท่ ัง้หมด 

4) ตดิป้ายแสดงเขตทีพ่กัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน - โครงการไดต้ดิตัง้ป้ายแสดงเขตทีพ่กัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

ในกรณีที่นายจ้างจดัใหม้ทีี่พกัอาศยัในเขตก่อสร้าง 
นายจา้งตอ้งงจดัใหม้รี ัว้พกัอาศยัใหม้ัน่คงแขง็แรง กําหนด
ทางเขา้ออกและจดัใหม้ทีางเดนิเขา้ออกทีพ่กัอาศยัโดยมใิห้
ผ่านเขตอนัตรายหากจําเป็นต้องผ่านเขตอันตรายต้องมี
มาตรการพเิศษเพื่อความปลอดภยัของลูกจา้ง รวมทัง้ตอ้ง
มมีาตรการป้องกนัอนัตรายที่เกิดจากสิง่ของตกจากที่สูง
ดว้ย 

- คนงานทัง้หมดพกันอกพื้นที่โครงการ ทํางานแบบเช้าไป-
เยน็กลบั    
 

ข้อ 6 ใหน้ายจา้งดาํเนินการดแูลทีพ่กัอาศยัเพือ่รกัษาความ
สงบเรยีบรอ้ยในบรเิวณทีพ่กัอาศยั ดงัน้ี 

 

1) จดัทาํป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีย่วกบัพษิภยั 
หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีย่วกบัยาเสพตดิ 

- โครงการไดจ้ดัทําป้ายหรอืประกาศเตอืนเกี่ยวกบัพษิภยั 
หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีย่วกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีย่วกบัการดแูลทีพ่กัอาศยั
ใหส้ะอาด ถูกสขุลกัษณะ 

- โครงการไดจ้ดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีย่วกบัการดแูลทีพ่กัอาศยัให้
สะอาด ถูกสขุลกัษณะ 

3) ในกรณีทีลู่กจา้งผูอ้าศยัตัง้ 10 คนขึน้ไป ให้
นายจา้งแต่งตัง้ลูกจา้งอย่างน้อย 1 คน เป็นผูดู้แลบรเิวณที่
พกัอาศยั 

- โครงการจดัใหม้กีารแต่งตัง้ คนงาน 1 คนเพื่อดูแลบรเิวณที่
พกัอาศยั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ บาลานซ ์

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\the balance\เลม่สมบูรณ์\ch 2.doc 2-166 บริษทั เดอะบีช รีสอรท์ จาํกดั 

 

ตารางท่ี 2-21 การดาํเนินโครงการตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรื่อง มาตรฐาน
ด้านสวสัดิการแรงงานท่ีพกัอาศยัสาํหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 7 ในกรณีที่มีนายจ้างหลายรายในสถานที่ก่อสร้าง
เดยีวกนั ให้นายจ้างทุกรายในสถานที่นัน้มหีน้าที่ร่วมกนั
ดาํเนินการจดัใหม้ทีีพ่กัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศน้ี 

 

ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง  
1.  มรีัว้รอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว - โครงการจดัใหม้รี ัว้รอบบรเิวณ มปีระตเูขา้ - ออกทางเดยีว 
2.  มยีามดแูล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก 

บรเิวณเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั ตรวจคนเขา้-ออก 
ตลอดเวลา 

- โครงการจดัให้มยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณที่พกั
คนงาน ตลอด 24 ชัว่โมง 

3.  มรีางระบายน้ํา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะ
ก่อนปลอ่ยสูส่าธารณะ 

- โครงการจดัใหม้มีรีางระบายน้ํา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรง
ดกัขยะก่อนปลอ่ยสูส่าธารณะ 

4.  จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื สอ่งรอบ
บรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

- โครงการจดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื ส่องรอบ
บรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

5.  จดัใหม้รีะบบกาํจดัขยะมลูฝอย ทัง้ระบบเปียกและ
ระบบแหง้ 

- จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมลูฝอย ทัง้ขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ 
ขยะทัว่ไป และขยะอนัตราย/ขยะตดิเชือ้ 

6.  มหีอ้งน้ํา-หอ้งสว้ม ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง ต่อ 20 คน 
พรอ้มลานซกัลา้ง และบอ่เกบ็น้ําหรอืถงัเกบ็น้ํา 

- โครงการจดัให้มหีอ้งน้ําหอ้งสว้ม จํานวน 5 หอ้ง (20 คน/
หอ้ง) พรอ้มลานซกัลา้ง และจดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําสาํรอง ขนาด 4 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 ถงั รวมปรมิาตรกกัเก็บน้ําทัง้สิ้น 
12.00 ลกูบาศกเ์มตร 

7.   อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีย้งเดก็ สนามเดก็เลน่ หาก
มเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

- โครงการมคีนงาน 100 คน ไม่ไดจ้ดัสถานรบัเลีย้งเดก็ และ
สนามเดก็เลน่ 

8.   อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั - โครงการไมไ่ดจ้ดัโรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 
9.  จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ - โครงการจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถือชนิดผงเคมแีห้ง 

ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทัว่ทัง้บรเิวณทีพ่กัคนงาน 
 

 ทัง้น้ี โครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดที่จะเป็นมาตรการเพื่อความ
ปลอดภยัป้องกนัความเสยีหายต่อชวีติและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน
สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปน้ี 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสขุภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนกังาน
ทีเ่ป็นโรคตดิต่อรา้ยแรงตอ้งใหห้ยดุงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบใหค้นงานก่อสรา้งปฏบิตัติามอย่างเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี
ฝา่ฝืนกฎระเบยีบ เพือ่ไมใ่หส้ง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงัน้ี  

- จดัใหม้หีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสรา้ง ไม่ใหส้่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ
ชมุชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤตขิองคนงานเกี่ยวกบัปญัหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี
อื่นๆ 
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- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีพ่กัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสรุา และยาเสพตดิทกุชนิดเขา้มาดื่มหรอืเสพภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทกุชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบคุคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืน้ทีบ่า้นพกั 

- หา้มเลีย้งสตัวท์กุชนิด 

- ชว่ยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพื้นที่ชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 
ความระมดัระวงั โดยเฉพาะชว่งทีผ่า่นชมุชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทัว่ทัง้บรเิวณทีพ่กั
คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบือ้งตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีพ่กัคนงาน ตลอด 24 ชัว่โมง 

(7) จดัหาน้ําใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ น้ําเสีย และสิ่งปฏิกูลที่ถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง
เพยีงพอ เพือ่ป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหล่งเพาะพนัธเ์ชือ้โรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน แสดงดงัรปูท่ี 2-71 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตัง้
ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึง่แสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชื่อโครงการ ผูร้บัผดิชอบการ
ก่อสรา้ง ระยะเวลาทาํงาน และหมายเลขโทรศพัทส์าํหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีโ่ครงการ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคยีง ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2-72 สําหรบัผงั
บรเิวณพืน้ทีโ่ครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูท่ี 2-73 โครงการจดัใหม้พีืน้ทีก่องเกบ็วสัดุและกองดนิ 
สาํนกังานสนาม ป้อมยาม จุดพกัขยะ ทีจ่อดรถปนู ทีจ่อดรถพนกังาน และจุดลา้งลอ้บรเิวณทางเขา้-ออก
โครงการ เป็นต้น เพื่ออํานวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรียบร้อยในช่วงการ
ก่อสรา้งโครงการ 
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ที่พกัขยะรวม

จาํนวนหอ้งนํา้ 5 หอ้ง

แนวเขตที่ดิน 
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พรอ้มตะแกรงดกัขยะ
บ่อพัก

ออกสู่ท่อสาธารณะ

CAMP STAFF

อาคาร A 10 หอ้ง

อาคาร B 10 หอ้ง

อาคาร C 10 หอ้ง

อาคาร D 10 หอ้ง

อาคาร E 10 หอ้ง

ซักลา้ง    ตากผา้

ซักลา้ง    ตากผา้

บ่อเก็บนํา้

ลานอเนกประสงค์

รา้นคา้

CAMP  BOSS รั้วสังกะสี

รางระบายนํา้ฝน

ท่อนํา้ทิง้

บ่อพกัพรอ้ม

ตะแกรงดกัขยะ

ป้อมยาม

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

LAYOUT LABORER  CAMP
( หอ้งพกัรวม 50 หอ้ง )

หมายเหต ุ: ลกัษณะการวางตาํแหนง่ภายในบา้นพกัคนงาน จะเปลี่ยนแปลงไปตามรปูรา่งของแปลงท่ีดิน

แนวท่อระบายนํา้สาธารณะ

ทางเขา้ - ออก

ถังขยะ

ถังขยะ

ถังขยะ

ถังขยะ

ถังดบัเพลงิ

ถังดบัเพลงิ

ถังดบัเพลงิ

ถังดบัเพลงิ

10 ลบ.ม.

บ่อเก็บนํา้

10 ลบ.ม.

20 ลบ.ม./วนั
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ทีม่า : บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

 
 

ช่ือโครงการ.......................................................................................................                       
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ขนาดของโครงการ………………………………………………………………………………… 
................................................................................................................................................. 
บริษทัรบัเหมาก่อสรา้ง............................................................................................................. 
เร่ิมก่อสร้างวนัท่ี................ก่อสร้างเสรจ็ส้ินวนัท่ี..............ระยะเวลาก่อสร้าง.......................... 
เวลาก่อสร้างประจาํวนั............................................................................................................ 
ผู้ควบคมุการก่อสร้าง…………………..……………หมายเลขตดิต่อ………….………….....….. 
หน่วยงานราชการท่ีควบคมุการก่อสร้าง…………………….………..…………………….......… 
มีมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามหนังสือเหน็ชอบเลขท่ี..........................................  

พืน้ทีต่ดิ 
มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 

โครงการอาคารชดุ เดอะ บาลานซ ์
บรษิทั เดอะบชี รสีอรท์ จาํกดั 

อาคารชดุ 
       อาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ มชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ และอาคาร ค.ส.ล. สงู 7 ชัน้ ดาดฟ้า
จาํนวน 1 อาคาร  

16 เดอืน 
8.00-17.00 น.
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2.13.3 การใช้น้ํา 

ในชว่งการก่อสรา้ง น้ําใชข้องโครงการจาํแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื น้ําใชเ้พือ่การอุปโภค-บรโิภค
ของคนงานและน้ําใชเ้พื่อการก่อสรา้ง น้ําใชท้ัง้หมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชน้ํ้าจากการประปาส่วนภูมภิาค 
สาขาภเูกต็ ภายในโครงการ ซึง่การใชน้ํ้าแต่ละประเภทในระหวา่งการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงัน้ี 

1)  การใช้น้ําสาํหรบัพืน้ท่ีก่อสร้าง 

 การใช้น้ําเพ่ือการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชน้ํ้าเพือ่การอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจาํนวนคนงานสงูสดุ 100 คน 
และมอีตัราการใชน้ํ้าสาํหรบัคนงานทีพ่กันอกพืน้ทีโ่ครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 1991) 
ดงันัน้ จะมกีารใชน้ํ้าประมาณ 5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สว่นน้ําดื่มผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัหาน้ําดื่มบรรจุขวด
หรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณน้ําใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 100  คน 

อตัราการใชน้ํ้า   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน้ําใชท้ัง้สิน้ = (100 x 50) / 1,000 

    = 5.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้น้ําเพ่ือการก่อสร้าง 

กจิกรรมการใชน้ํ้าเพื่อการก่อสรา้งของโครงการ เช่น ผสมปนูซเีมนต์และบ่มคอนกรตี ทาํความ
สะอาดเครื่องมอืเครื่องใชต่้างๆ และการฉีดพรมพืน้ที ่เป็นตน้ ซึง่คาดว่าจะมอีตัราการใชน้ํ้าประมาณ 5.00 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันัน้ โครงการมคีวามตอ้งการใชน้ํ้าทัง้หมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 10.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําสาํรอง ขนาด 4 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 3 ถงั รวมปรมิาตรกกัเกบ็น้ําทัง้สิน้ 12.00 
ลกูบาศกเ์มตร ซึง่สามารถสาํรองน้ําไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 1 วนั 

2)  การใช้น้ําสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปรมิาณน้ําใชจ้ากคนงานก่อสรา้งรวม 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั และโครงการจะจดัใหม้บี่อปูนซเีมนต์
ชัว่คราว มปีรมิาตร 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บ่อ รวมปรมิาตรกกัเก็บน้ําทัง้สิน้ 20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
สาํรองน้ําไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 

ปรมิาณน้ําใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 100  คน 

อตัราการใชน้ํ้า   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันัน้ ปรมิาณน้ําใชท้ัง้สิน้ = (100 x 200) / 1,000 

    = 20.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการน้ําเสีย 
น้ําเสยีทีจ่ะเกดิขึน้ในระหวา่งการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 สว่น คอื 

1)  น้ําเสียจากพืน้ท่ีก่อสร้าง 

 น้ําเสียจากคนงานก่อสร้าง 

น้ําเสยีทีเ่กดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ
ปรมิาณน้ําใชเ้พื่อการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นน้ําเสยีจากการอุปโภคทัว่ไปและน้ําเสยีจากหอ้งสว้ม โดย
จะไมม่น้ํีาเสยีจากการอาบ เน่ืองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืน้ทีโ่ครงการ   

- น้ําเสยีจากการอุปโภคทัว่ไป ไดแ้ก่ การลา้งทาํความสะอาด มปีระมาณ 3.39 ลกูบาศก์
เมตร/วนั (น้ําจากการชาํระลา้ง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญสง่ ไข่เกษ, 2537)) ซึง่น้ําเสยีดงักล่าวมปีรมิาณไม่
มากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- น้ําเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 1.61 ลูกบาศก์เมตร/วนั (น้ําจากการราดสว้ม 16.10 
ลติร/คน/วนั) จะบาํบดัโดยถงับาํบดัน้ําเสยีสาํเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ จาํนวน 1 ชุด สามารถรองรบัน้ําเสยีได ้
2.00 ลกูบาศก์เมตร/ชุด สามารถบาํบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น้ําเสยีทีผ่่านการบาํบดัจะ
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ําตามแนวถนนภาระจํายอม และทางสาธารณประโยชน์ต่อไป ทัง้น้ีโครงการจดัใหม้ี
หอ้งสว้ม จาํนวน 14 หอ้ง คดิเป็นจาํนวนหอ้งสว้ม 1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 7 คน 

 น้ําเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

น้ําเสยีทีเ่กดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแต่ละวนัจะมปีรมิาณไม่มากนัก เน่ืองจากปรมิาณน้ําใชใ้น
กิจกรรมการก่อสร้าง (5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหน่ึงจะรวมเป็นส่วนของผลิตภณัฑ์ เช่น น้ําที่ใช้ใน 
การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีส่วนหน่ึงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น น้ําทีใ่ชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืน้ําทีฉี่ด
พรมพื้นและถนนชัว่คราวเพื่อลดฝุ่นละออง เป็นต้น สาํหรบัน้ําทีใ่ชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีเ่ป็น 
น้ําเสยี ไดแ้ก่ น้ําทีใ่ชใ้นการชาํระลา้งเครื่องมอืและอุปกรณ์ทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปล่อยไหลซมึลง
ดนิ 

2)  น้ําเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สาํหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณน้ําเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นน้ําเสยีจากสว้ม และน้ําเสยี
จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณน้ําใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสดุ 100 คน 

- ปรมิาณน้ําเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 2.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อตัราการใชน้ํ้า 20 ลติร/คน/วนั 
(ธงชยั พรรณสวสัดิ ์และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จาํนวน 5 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จํานวน
คนงาน 20 คน) 

- ปรมิาณน้ําเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 18.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อตัราการใชน้ํ้า 
180 ลติร/คน/วนั 

 ดงันัน้ ปรมิาณน้ําเสยีทัง้หมด 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจดัใหม้กีารบาํบดัโดยใชถ้งับาํบดั
น้ําเสยีสาํเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ จาํนวน 1 ชุด สามารถรองรบัน้ําเสยีได ้20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถ
บําบดัใหม้คี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร น้ําเสยีทีผ่่านการบําบดัแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ํา

สาธารณะต่อไป 
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สรปุกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

จํานวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มีเพียงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชัว่คราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีย้งเดก็วยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) ทีก่ําหนดใหม้หีอ้งน้ํา-หอ้งสว้ม ไม่น้อยกว่า 1 
หอ้ง ต่อ 20 คน พรอ้มลานซกัลา้ง และบ่อเกบ็น้ําหรอืถงัเกบ็น้ํา (โครงการมคีนงาน 100 คน ดงันัน้ ตอ้งจดั
ห้องส้วมไว้ไม่น้อยกว่า 5 ที่ โครงการจดัไว้จํานวน 14 ที่ สําหรบับริเวณพื้นที่ก่อสร้าง และจํานวน 5 ที ่
สาํหรบับรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

2.13.5 การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วม  

การระบายน้ําและป้องกนัน้ําท่วมบรเิวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณีที่เกิดฝนตกในช่วงการ
ก่อสรา้ง ซึง่อาจก่อใหเ้กดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืน้ทีโ่ครงการออกสูบ่รเิวณขา้งเคยีง โครงการจะ
จดัใหม้ทีอ่ระบายน้ําชัว่คราว ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 0.40 ทีม่บีอ่พกัน้ําเป็นระยะๆ เพือ่รวบรวบน้ําเขา้สูบ่่อ
ตกตะกอน/บ่อหน่วงน้ํา ปรมิาตร 100 ลกูบาศก์เมตร จาํนวน 1 บ่อ สาํหรบัดกัตะกอนดนิ กรวด ทราย และ
เศษขยะ ก่อนปล่อยออกสูท่อ่ระบายน้ําตามแนวถนนภาระจาํยอม และทางสาธารณประโยชน์ต่อไป หลงัจาก
นัน้ โครงการจะทยอยสรา้งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพือ่เตรยีมไวส้าํหรบัชว่งดาํเนินการ รวมทัง้การวางทอ่
ระบายน้ํา ทาํใหก้ารระบายน้ําออกจากพืน้ทีโ่ครงการมปีระสทิธภิาพมากขึน้ดว้ย ผงับรเิวณในระยะก่อสรา้ง 
แสดงดงัรปูท่ี 2-73 

2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 
มลูฝอยในชว่งก่อสรา้งมาจาก 2 แหล่ง ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพืน้ท่ีก่อสร้าง 

 ขยะมลูฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพื้นที่และงานก่อสร้าง ได้แก่ 
คอนกรตี อฐิ เหลก็ กระเบือ้งเซรามกิ กระเบือ้งหลงัคา ยบิซัม่บอรด์ และไม ้ 

 สาํหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคาํนวณวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี
จากการก่อสรา้งมคี่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีย่ 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 
(ทีม่า : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิง่ก่อสรา้งสาํหรบัประเทศไทย.กรมควบคมุมลพษิ)  

 โครงการมพีืน้ทีอ่าคารรวม 9,823.43 ตารางเมตร ดงันัน้ มปีรมิาณมูลฝอยจากการก่อสรา้งรวม 
ประมาณ 552.35 ตนั (9,823.43 x 56.23 = 552,347.29 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 
423.65 ตนั อฐิ 75.84 ตนั เหลก็ 27.29 ตนั กระเบือ้งเซรามกิ 15.02 ตนั กระเบือ้งหลงัคา 8.45 ตนั ยบิซัม่
บอรด์ 1.82 ตนั และไม ้0.28 ตนั รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 2-22 
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ตารางท่ี 2-22 อตัราการเกิดขยะจากการคาํนวณวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทัง้หมด) 
ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 
คอนกรตี 76.70 423,650.37 423.65 
อฐิ 13.73 75,837.28 75.84 
เหลก็ 4.94 27,285.96 27.29 
กระเบือ้งเซรามกิ 2.72 15,023.85 15.02 
กระเบือ้งหลงัคา 1.53 8,450.91 8.45 
ยบิซัม่บอรด์ 0.33 1,822.75 1.82 
ไม ้ 0.05 276.17 0.28 

รวม 552,347.29 552.35 

ที่มา : รายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษสิง่ก่อสรา้งสําหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2550 จดัทําโดยกรมควบคุมมลพษิ 
มหาวทิยาลยัมหดิล และ สาํนกังานความรว่มมอืทางวชิาการเยอรมนั (German Technical Cooperation) 

ดงันัน้ ทางโครงการจดัการโดยกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการ
ก่อสรา้ง โดยเศษไม ้เศษผา้ขนาดใหญ่ และกระเบือ้งหลงัคา จะถูกรวบรวมเพื่อนําไปใชใ้นโครงการอื่นต่อไป 
สําหรบัเศษคอนกรีต เศษอิฐ จะใช้ในการถมพื้นที่ในโครงการ เศษกระเบื้องเซรามิก และยิปซัม่บอร์ด 
โครงการจะกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูด้าํเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืน้ทีภ่ายนอกโครงการ สว่นเศษเหลก็จะ
ขายใหก้บัคนรบัซือ้ของเก่า 

 มลูฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสงูสดุ 100 คน คาดวา่จะเกดิปรมิาณขยะมลูฝอยสงูสดุ 50 กโิลกรมั/วนั 
(อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เน่ืองจากคนงานก่อสรา้งไม่ไดพ้กัในโครงการ ดงันัน้ อตัราการเกดิ
ขยะในชว่งเวลาทาํงานคาดวา่ประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 50 

=  27.86  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 50 

=  15.12  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.1336 x 50 กโิลกรมั/วนั 

      =  6.68  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 50 

      =  0.105  กโิลกรมั/วนั 
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ปริมาณขยะติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะตดิเชือ้    =  0.0047 x 50 

      =  0.235  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-23 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของบริเวณพืน้ท่ีก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 
(%) ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน
การรองรบัมลู
ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 27.86 0.09 0.24 2 
มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 15.12 0.08 0.24 3 
มลูฝอยทัว่ไป 13.36 150 6.68 0.04 0.12 2 
มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.105 0.0007 0.12 171 
มลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 1503) 0.235 0.0016 0.12 76 

รวม 100 - 50 0.09 0.84 - 

ทีม่า : 1) สาํนกังานสิง่แวดลอ้มและควบคุมมลพษิที ่15, 2565 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทัว่ไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ทีีพ่กัขยะรวม ซึง่ภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลติร จาํนวน 2 ถงั แบ่งเป็นถงัมูล
ฝอยอนิทรยี ์และถงัมลูฝอยรไีซเคลิ อย่างละ 1 ถงั และถงัขยะขนาด 120 ลติร จาํนวน 3 ถงั แบ่งเป็นถงัมลู
ฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยอนัตราย และถงัมูลฝอยตดิเชื้อ อย่างละ 1 ถงั ปรมิาตรกกัเก็บของถงัขยะรวม 840 
ลติร ซึง่สามารถรองรบัขยะมลูฝอยไดป้ระมาณ 2 วนั 3 วนั 2 วนั 171 วนั และ 76 วนั ตามลาํดบั สาํหรบัถงั
รองรบัมลูฝอยของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนัน้ําฝนและการสง่กลิน่ โดยเมื่อเสรจ็งานก่อสรา้งในแต่ละ
วนัผูร้บัเหมาจะกําหนดใหค้นงานทําความสะอาดพื้นทีก่่อสรา้งและนํามูลฝอยจากทีพ่กัมูลฝอยชัว่คราวใน
พืน้ทีก่่อสรา้งใสถุ่งพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีพ่กัขยะมลูฝอยรวม 

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมารวบรวมขยะรไีซเคลิใสถุ่งดาํขายใหก้บัคนรบัซือ้ของเก่า 

การจดัการมลูฝอยทัว่ไปและมลูฝอยอนิทรยี ์ผูร้บัเหมาโครงการจะวา่จา้งบรษิทัเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีน
กบัเทศบาลตาํบลกะรนเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกาํจดัต่อไป 

สาํหรบัมลูฝอยอนัตรายทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมก่อสรา้ง ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ีเป็นตน้ 
โครงการจะทาํการรวบรวมแยกไวใ้นสว่นสาํนกังาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดงทีม่สีญัลกัษณ์
ขยะอนัตราย ซึ่งเป็นถุงสาํหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “มูลฝอยอนัตราย” เมื่อมปีรมิาณ
มากพอแล้วจะส่งไปให้ศูนย์กําจดัขยะเพื่อนําไปกําจดัต่อไป ปจัจุบนัทางเทศบาลนครภูเก็ตมีการจดัตัง้ 
“โครงการขนสง่ของเสยีออกจากเกาะภเูกต็” เพือ่สง่ไปกาํจดัอยา่งถกูวธิ ีโดยโรงงานกาํจดักากอุตสาหกรรมที่
ขึน้ทะเบยีน 

การจัดการมูลฝอยติดเชื้อ  ได้แก่  หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว  โครงการจะรวบรวมใส่ ถุง 
สแีดงทีม่สีญัลกัษณ์ขยะตดิเชือ้ พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะตดิเชือ้ และฆ่าเชื้อ
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ดว้ยน้ํายาฟอกขาว (โซเดยีมไฮโปคลอไรท ์ 5%) โดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะว่าจา้งเอกชนทีข่ ึน้ทะเบยีนกบั
เทศบาลตาํบลกะรนรบัไปกาํจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป 

2)  มลูฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสงูสดุ 100 คน เกดิปรมิาณขยะมลูฝอยสงูสดุ 100 กโิลกรมั/วนั  (อตัรา
การเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 100 

=  55.72  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 100 

=  30.24  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทัว่ไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะทัว่ไป    =  0.1336 x 100 

     =  13.36  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 100 

      =  0.21  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเช้ือ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมลูฝอยทัง้หมด 

ปรมิาณขยะตดิเชือ้    =  0.0047 x 100 

      =  0.47  กโิลกรมั/วนั 

ตารางท่ี 2-24 อตัราส่วนของปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้ของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 
ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 
(%) ของปริมาณมลูฝอย
ท่ีเกิดขึน้ทัง้หมดใน

จงัหวดัภเูกต็1) 

ความ
หนาแน่น2) 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึน้ทัง้หมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน
การรองรบัมลู
ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั
ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มลูฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 55.72 0.37 0.24 1 
มลูฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 30.24 0.30 0.24 1 
มลูฝอยทัว่ไป 13.36 150 13.36 0.18 0.12 1 
มลูฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.21 0.003 0.12 85 
มลูฝอยตดิเชือ้ 0.47 1503) 0.47 0.006 0.12 38 

รวม 100 - 100 0.859 0.96 - 

ทีม่า : 1) กลุ่มงานสิง่แวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2560 
2) การออกแบบระบบทอ่อาคารและสิง่แวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ ์อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทัว่ไป  
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ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ทีีพ่กัขยะรวม ซึง่ภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลติร จาํนวน 2 ถงั แบ่งเป็นถงัมลู
ฝอยอนิทรยี ์และถงัมลูฝอยรไีซเคลิ อย่างละ 1 ถงั และถงัขยะขนาด 120 ลติร จาํนวน 3 ถงั แบ่งเป็นถงัมลู
ฝอยทัว่ไป ถงัมูลฝอยอนัตราย และถงัมูลฝอยตดิเชื้อ อย่างละ 1 ถงั ปรมิาตรกกัเก็บของถงัขยะรวม 840 
ลติร ซึง่สามารถรองรบัขยะมลูฝอยไดป้ระมาณ 1 วนั 1 วนั 1 วนั 85 วนั และ 38 วนั ตามลาํดบั สาํหรบัถงั
รองรบัมลูฝอยของบา้นพกัคนงานจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนัน้ําฝนและการสง่กลิน่ โดยเมื่อเสรจ็งานก่อสรา้งใน
แต่ละวนัผูร้บัเหมาจะกําหนดใหค้นงานทาํความสะอาดพืน้ทีบ่า้นพกัคนงานและนํามลูฝอยจากทีพ่กัมลูฝอย
รวมชัว่คราวในพื้นทีบ่้านพกัคนงานใส่ถุงพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไว้ทีพ่กัมูลฝอยรวม โดย
ผูร้บัเหมาโครงการจะประสานงานใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยของหน่วยงานทอ้งถิน่เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอย
และนําไปกาํจดัต่อไป 

สําหรบัการจดัการมูลฝอยติดเชื้อ ได้แก่ หน้ากากอนามยัที่ใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุง 
สแีดงทีม่สีญัลกัษณ์ขยะตดิเชือ้ พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีห่อ้งพกัขยะตดิเชือ้ และฆ่าเชื้อ
ดว้ยน้ํายาฟอกขาว (โซเดยีมไฮโปคลอไรท ์ 5%) โดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะประสานงานใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอย
ของหน่วยงานทอ้งถิน่รบัไปกาํจดัเชน่เดยีวกบัขยะทัว่ไป  

2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะดาํเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชัว่คราวจากการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค สาขาปา่ตอง เพื่อใช้
ในกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึง่ประกอบดว้ย   

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง ไดแ้ก่ การต่อเชื่อม สาํหรบัเครื่องจกัรกลและอุปกรณ์
ก่อสรา้งต่าง ๆ และไฟฟ้าแสงสวา่ง  

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งและเครือ่งใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ เป็นตน้ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวัสดุในช่วงก่อสร้างเข้าสู่โครงการจะใช้ถนนตัดใหม่ (สายปฎัก-กะตะ) และทาง
สาธารณประโยชน์ เพื่อขนส่งวสัดุก่อสรา้ง โดยการขนส่งจะมจีํานวนเฉลี่ยสูงสุดประมาณวนัละ 13 เทีย่ว 
(ช่วงทีม่กีารขนส่งสงูสุด) โครงการจะกําหนดเวลาของรถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยระบุเวลาการ
ขนส่งในช่วงเวลา 09.00-16.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์โดยโครงการจะหลกีเลีย่งการขนส่งในช่วงชัว่โมง
เรง่ด่วน เชน่ ชว่งเชา้ 07.00-09.00 น. และชว่งเยน็ 16.00-17.00 น. หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หาก
มคีวามจําเป็นต้องมกีารขนส่ง เช่น รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นต้น จะดําเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. 
โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอย่างเพยีงพอ รวมทัง้โครงการจะแจง้ใหผู้ท้ีอ่าศยัอยู่ใกล้เคยีงทราบล่วงหน้าอย่าง
น้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเจ้าพนักงานจราจร สําหรบัวนัอาทิตย์และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุด
ดาํเนินการขนสง่วสัดุก่อสรา้ง เชน่กนั 

สาํหรบัเสน้ทางการขนส่งวสัดุโครงการจะหลกีเลีย่งการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีม่สีภาพการจราจร

คบัคัง่ พรอ้มทัง้ได้จดัใหม้ทีีส่ําหรบัล้างล้อรถบรเิวณทางเขา้-ออกพื้นทีก่่อสรา้ง เพื่อป้องกนัฝุ่นละอองและ
โคลนทีต่ดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอาํนวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 
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2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท
ผูร้บัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏบิตัิงานของคนงานก่อสร้างให้มปีระสทิธภิาพและลดการเกิด
อุบตัเิหตุในการทํางาน รวมทัง้เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึไดจ้ดัใหม้ี
มาตรการ ดงัน้ี 

1. พืน้ท่ีก่อสร้าง/พืน้ท่ีอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีร่บัผดิชอบในเรือ่งการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตัง้แนวรัว้หรอืทาํการปิดกัน้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.3 ตดิเครือ่งหมายแจง้เตอืน “พืน้ทีอ่นัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบคุคลทีไ่มเ่กีย่วขอ้งเขา้พืน้ทีอ่นัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเทา้บทู แว่นตา 
และถุงมอื เป็นตน้ 

2. นัง่ร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํา้ยนัยดึนัง่รา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนัง่รา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนัง่รา้นก่อนการใชง้าน หรอืทกุๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตัง้เครื่องหมายนัง่รา้นทีผ่่านการตรวจสอบ สว่นนัง่รา้นทีไ่ม่ผา่นการตรวจสอบใหต้ดิ
ป้ายสแีดงระบ ุ“หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทาํการแกไ้ข 

3. เครื่องมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได ้

3.2  เครือ่งมอืทีช่าํรดุเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครื่องจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีใ่ชง้านได ้

4.2 เครือ่งจกัรทีช่าํรดุเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทาํการตรวจสอบสภาพเครือ่งจกัรก่อนการใชง้านทกุครัง้ 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีไ่ดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ตอ้งตรวจสอบ
เครือ่งจกัร บมูยก สายสลงิสาํหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ล่อยใหอุ้ปกรณ์รบัน้ําหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคมุ 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีส่ามารถตรวจสอบได ้
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5.4 ผูบ้งัคบัเครนต้องไม่เริม่เคลื่อนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานใหส้ญัญาณเครน
ประจาํจดุ 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีไ่ดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเทา่นัน้ 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตัง้ถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืน้ทีก่่อสรา้ง และตดิตัง้ถงัดบัเพลงิในพืน้ทีเ่สีย่ง 

6.2 ตอ้งใหค้าํแนะนํากบัเจา้หน้าทีท่กุคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถกูตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลื่อนยา้ยวสัดุทีเ่ป็นเชือ้เพลงิออกจากพืน้ที ่ทีม่กีารเชือ่ม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัสว่น พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 หา้มไม่ใหส้บูบุหรีใ่นพืน้ทีก่่อสรา้ง เวน้แต่ในบรเิวณทีจ่ดัเตรยีมไวใ้ห ้พรอ้มทัง้ใหม้ป้ีาย
อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสร้าง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีส่ดุ 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรัว้ป้องกนั 

7.3 ตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตัง้ป้าย “หา้มสบูบหุรี”่ ในพืน้ทีเ่กบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิ ทีเ่หมาะสมกบัสารนัน้ๆ 

7.6 ตอ้งทิง้ภาชนะบรรจสุารอนัตรายทีใ่ชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งกาํจดัทิง้อยา่งปลอดภยัโดย
หน่วยราชการทีไ่ดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิง้สารอนัตรายลงพืน้ดนิหรอืแหล่งน้ําโดยเดด็ขาด 

8. การเช่ือมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีใ่ชเ้ชือ่มตอ้งอยูใ่นสภาพทีด่พีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีเ่หมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํ่าเสมอเพือ่มนัใจวา่ฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีส่มบรูณ์ 

8.3 ชา่งเชือ่มตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีใ่ชใ้นงานเชือ่ม 

8.4 ตดิตัง้เครือ่งป้องกนัประกายไฟจากการเชือ่ม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครือ่งป้องกนัสว่นบคุคล 

9.2 ตอ้งตัง้ถงัลม ถงัแก๊สในแนวตัง้ 

9.3 ตรวจสอบเครือ่งมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีย่นสายยางทีแ่ตกหรอืชาํรดุทนัท ี
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9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีถ่กูหลอม ตกลงไปทีอุ่ปกรณ์หรอืวตัถุทีไ่หมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีด่แูล 

2.14 การปรบัพืน้ท่ี 

เน่ืองจากพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ ในช่วงก่อสร้างจะมกีารขุดดนิเพื่อก่อสร้างฐานรากของ
อาคาร ชัน้ใตด้นิของอาคาร สระว่ายน้ํา และระบบสาธารณูปโภค ทัง้น้ีไม่มกีารขดุดนิในวงกวา้งโดยจาํกดั
เฉพาะพืน้ทีท่ีจ่ะดาํเนินโครงการเทา่นัน้ โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 

ปรมิาณดนิขุด พืน้ทีขุ่ดดนิ 1,665.55 ตารางเมตร มรีะดบัความลกึสงูสุดประมาณ 2.95 เมตร 
ปรมิาตรดนิขดุทัง้หมด 3,453.60 ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณดนิถม พื้นทีถ่มดนิ 263.98 ตารางเมตร มรีะดบัการถมสูงสุดประมาณ 0.40 เมตร  
ปรมิาตรดนิถมทัง้หมด 105.59 ลกูบาศกเ์มตร   

 ปรมิาณดนิขุดทีเ่หลอื 3,348.01 ลูกบาศก์เมตร โดยผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะขายดนิใหก้บัเอกชนที่
รบัซื้อดนิในจงัหวดัภูเกต็ ไดแ้ก่ บรษิทั 4 เครน จํากดั ทัง้น้ีโครงการจะปฏบิตัติามพระราชบญัญตัขิุดดนิ
และถมดนิ พ.ศ. 2543 อย่างเคร่งครดั โดยปรมิาณดนิทีจ่ะขนยา้ยทัง้หมด 3,348.01 ลกูบาศกเ์มตร จะขน
ยา้ยดว้ยรถบรรทกุ 6 ลอ้ ขนาด 6 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 10 คนั ทาํการขนยา้ยประมาณ 10 เทีย่ว/วนั/คนั 
ดงันัน้ จะตอ้งขนยา้ยประมาณ 6 วนั 

 ผงัแสดงตําแหน่งขุดดนิและถมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2-74 และรปูตดัการขุดดนิถมดนิ แสดงดงัรปูท่ี 
2-75 
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3) ขัน้ตอนและวิธีการก่อสร้างฐานราก และชัน้ใต้ดิน 

สาํหรบัพืน้ทีง่านขดุดนิจะดาํเนินการเป็นขัน้ตอน คอื 

1. การขุดดินโดยการเปิดหน้าดินเป็นส่วนๆ ตามขัน้ตอนการทํางานของการปรบัพื้นที่และ 
การก่อสรา้งอาคาร จากนัน้จะนํามาปรบัถมจดัภมูสิถาปตัยภ์ายในพืน้ทีโ่ครงการบางสว่น 

2. ทาํการกลบดนิกลบั 

3. ทาํการบดอดัดนิ 

4)  การขดุและถมดินตามพระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ. 2543 

- พืน้ทีขุ่ดดนิของโครงการทัง้สิน้ 1,665.55 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิขุดทัง้หมด 3,453.60 
ลกูบาศกเ์มตร ทัง้น้ี การขดุดนิของโครงการพืน้ทีม่รีะดบัลกึสงูสดุ 2.95 เมตร 

การขดุดนิเป็นไปตามพระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 ระบวุา่ 

มาตรา 5 พระราชบญัญตัน้ีิมใิหใ้ชบ้งัคบัแก่การขุดดนิและถมดนิซึ่งกระทําไดโ้ดยอาศยัอํานาจ
ตามกฎหมายอื่นทีไ่ดก้าํหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไวต้ามกฎหมายนัน้แลว้ 

หมวด 2 การขดุดิน มาตรา 17 ผูใ้ดประสงคจ์ะทาํการขดุดนิโดยมคีวามลกึจากระดบัพืน้ดนิเกนิ
สามเมตร หรอืมพีืน้ทีป่ากบ่อดนิเกนิหน่ึงหมื่นตารางเมตร หรอืมคีวามลกึ หรอืพืน้ทีต่ามทีเ่จา้พนักงาน
ทอ้งถิน่ประกาศกาํหนด ใหแ้จง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด 

กรณีการขดุดนิทีเ่ขา้ขา่ยตามกฎหมายกําหนดตอ้งแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ และตามมาตรา 5 
แหง่พระราชบญัญตัน้ีิไดก้าํหนดวา่ พระราชบญัญตัน้ีิมใิหใ้ชบ้งัคบัแก่การขดุดนิและถมดนิซึง่กระทาํไดโ้ดย
อาศยัอํานาจตามกฎหมายอื่นทีไ่ดก้ําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไวต้ามกฎหมายนัน้แลว้ การ
กาํหนดขอ้ยกเวน้ดงักล่าวกเ็พือ่เป็นการลดความซํ้าซอ้นในการปฎบิตัติามกฎหมายในกรณีทีไ่ดม้กีฎหมาย
เฉพาะทีไ่ดก้ําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายในการขุดดนิและถมดนิไวแ้ลว้ในขัน้ตอนการอนุญาต
ตามกฎหมายนัน้ๆ ซึง่เจา้พนกังานทอ้งถิน่จะตอ้งพจิารณาขอ้เทจ็จรงิเป็นกรณีไป เชน่ กรณีการขดุดนิเพือ่
การก่อสร้างอาคารซึ่งต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึ่งมีการ
กาํหนดมาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิง่ก่อสรา้งไวแ้ลว้ โดยมกีารออกแบบและควบคมุการก่อสรา้ง
โดยผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวศิวกร ถือเป็นกรณีได้รบัการยกเว้นตาม
มาตรา 5 แห่งพระราชบญัญตัน้ีิ (หนงัสอืที ่มท. 0710/9987 เรื่อง ขอหารอืเกีย่วกบัการก่อสรา้งอาคารทีม่ี
ช ัน้ใต้ดนิต้องขออนุญาตขุดดนิและถมดนิตามพระราชบญัญตัิการขุดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 แสดงใน
ภาคผนวก ซ) 

ดงันัน้ การขุดดนิในพื้นทีโ่ครงการ เพื่อการก่อสรา้งอาคารซึ่งต้องไดร้บัอนุญาตใหก่้อสรา้งตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคาร ซึง่มกีารกาํหนดมาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิง่ก่อสรา้งไวแ้ลว้ 
โดยมกีารออกแบบและควบคุมการก่อสรา้งโดยผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ย
วศิวกร ถอืเป็นกรณีไดร้บัการยกเวน้ตามมาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตัน้ีิ 

- พืน้ทีด่นิถมของโครงการทัง้สิน้ 263.98 ตารางเมตร ปรมิาตรดนิถม 105.59 ลกูบาศกเ์มตร 
ทัง้น้ี การถมดนิของโครงการมรีะดบัสงูสดุ 0.40 เมตร  
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การถมดนิเป็นไปตามพระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 ระบวุา่  

 หมวด 3 การถมดิน มาตรา 26 ผูใ้ดประสงคจ์ะทาํการถมดนิโดยมคีวามสงูของเนินดนิเกนิกว่า
ระดบัทีด่นิต่างเจา้ของทีอ่ยู่ขา้งเคยีง และมพีืน้ทีข่องเนินดนิไม่เกนิสองพนัตารางเมตร หรอืมพีืน้ทีต่ามที่
เจา้พนกังานทอ้งถิน่ประกาศกาํหนด ตอ้งจดัใหม้กีารระบายน้ําเพยีงพอทีจ่ะไมก่่อใหเ้กดิความเดอืนรอ้นแก่
เจา้ของทีด่นิทีอ่ยูข่า้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น พืน้ทีท่ีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่ประกาศกําหนดตามวรรคหน่ึงตอ้งไม่
เกินสองพนัตารางเมตร การถมดนิที่มพีื้นทีเ่กินสองพนัตารางเมตร หรอืมพีื้นที่เกินกว่าที่เจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่ประกาศกําหนดตามวรรคหน่ึง นอกจากจะต้องจดัใหม้กีารระบายน้ําตามวรรคหน่ึง ต้องแจง้การ 
ถมดนินัน้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด 

 ดงันัน้ การถมดนิในพื้นที่โครงการเขา้ข่ายต้องจดัให้มกีารระบายน้ําเพยีงพอทีจ่ะไม่ก่อให้เกิด
ความเดอืนรอ้นแก่เจา้ของทีด่นิทีอ่ยู่ขา้งเคยีงหรอืบุคคลอื่น และต้องแจง้การถมดนินัน้ต่อเจา้พนักงาน
ทอ้งถิน่ตามแบบทีเ่จา้พนกังานทอ้งถิน่กาํหนด 

 ในการป้องกนัดนิพงัและป้องกนัการชะล้างพงัทลายของดิน โครงการจดัให้มกีําแพงกนัดินที่
ออกแบบตามหลกัวศิวกรรมรอบพื้นทีโ่ครงการ ขนาดความสงูของกําแพงกนัดนิ 2.10 เมตร บรเิวณถงั
เกบ็น้ํา และ 2.75 เมตร บรเิวณอาคาร  

ผงัแสดงตําแหน่งกําแพงกนัดนิ แสดงดงัรูปท่ี 2-76 แบบขยายกําแพงกนัดิน แสดงดงัรูปท่ี  
2-77 รายการคาํนวณกาํแพงกนัดนิ แสดงในภาคผนวก ง-8 

 

2.15 อ่ืนๆ 

 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพือ่รองรบัแรงสัน่สะทอืนของแผน่ดนิไหว แสดงในภาคผนวก   
ง-9
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